SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(uzaviena podle § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich

predpisi)
Nazev: obec Tuklaty
1CO: 00235822
Sidlo: Na Valech 19, 250 82 Tuklaty

Zastoupena: Monika Petriskova, starostka
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

jméno/nazev: [vyplni zajemce]
R.C./ICO: [vyplni z&jemce]
Trvaly pobyt/sidlo:  [vyplni zdjemce]
Zastoupeny: [vyplni z4jemce]

(déle jen ,,najemce™)

uzaviraji nasledujici

smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani:

I. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy- stavby ob¢anského vybaveni ¢.p. 260 na
adrese Na Valech 260, 250 82 Tuklaty, ktera je soucasti pozemku par.¢. st. 3/2, pozemku
par. ¢. 27/2 o vyméie 169 m2, zahrada, a pozemku par.¢. st. 3/2 o vyméfe 1843 m2,
zastavéna plocha a nadvori, vSe v k.a. Tuklaty, zapsanych na LV 10001 vedeném
Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kolin (dale téz
,hemovitost* ¢i ,,stavba‘®).

2. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pienechavd néjemci
k docasnému uzivani za ucelem podnikatelské ¢innosti najemce budovu-stavbu
obcanského vybaveni €.p. 260 se vSemi souCastmi a piislusenstvim, pozemek par. ¢.
2712, zahrada, a ¢ast pozemku par. ¢. 3/2 o velikosti cca 390 m2 jak je vyznaceno
Vv nakresu, ktery je pfilohou €.1 této smlouvy (déle jen ,,prostor slouzici podnikani‘).



3.

Pronajimatel pienechdva najemci prostor slouzici podnikéni s pfisluSenstvim a
vybavenim jehoZz soupis vetné stavu méficu je prilohou €. 2 této smlouvy. Smluvnim
stranam je umoznéno pofidit si fotodokumentaci stavu predmétu najmu pii jeho predani.
N4jemce se zavazuje vyuzivat prostor slouzici podnikani a jeho vybaveni (spolecné téz
,pfedmét najmu*) vyhradné k uéelu provozovani restaurace s nazvem KOVARNA.
V ptipad¢ uzivani pfedmétu najmu v rozporu stouto smlouvou se jedna o hrubé
poruseni smlouvy najemcem a pronajimatel je opravnén najem vypoveédet.

I1. Doba trvani najmu

=

N4ajem pocina bézet ode dne podpisu najemni smlouvy a uzavira se na dobu neurcitou
N4jemni smlouva konc¢i:
- dohodou smluvnich stran
- vypovédi bez udani divodu. Vypovéd miize podat kterdkoliv ze
smluvnich stran.
Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po
meésici, v némz byla doru¢ena druhé smluvni strané.

I11. Ndjemné a uhrada za sluzby

1.

~ror

Za uzivani prostoru slouzicitho podnikdni vcetné soucasti a pfisluSenstvi, jakoz i
veskerého vybaveni, se najemce zavazuje hradit pronajimateli celkem ¢astku ve vysi
K¢ [vyplni zajemce] (slovy[vyplni zajemce]K¢) mésicné, (dale jen jako ,,ndjemné®)].
Néjemné bude kazdy rok navySeno o c¢astku odpovidajici mife inflace oficiadlné
vyhlagené Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok (consumer price
index). O zvyseni nebo sniZzeni najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné,
nejpozdéji do 15. dubna prislusného roku. Najemné se zvysi od 1. ledna ptislusného
roku, pfi¢emz rozdil mezi dosud zaplacenym najjemnym a nov¢ stanovenym najemnym
za jiz uplynulé mésice ptisluSného roku bude splatny s ndjemnym za mésic kvéten,
bude-li v t¢ dob¢ smluvni vztah trvat; v opacném ptipadé bude splatny dnem
nasledujicim po dni, v némZ Néjemce oznameni Pronajimatele o zvySeni ndjemného
obdrzi.

Ujednanim obsaZzenym v piedchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotCena
moznost pronajimatele navrhnout zvySeni ndgjemného za podminek obsaZenych v ust. §
2249 obcanského zékoniku. Stejné¢ tak neni nikterak dotCena moznost najemce
navrhnout za obdobnych podminek vyplyvajicich z téhoZz ustanoveni sniZeni
najemného.

N3gjemce je povinen uhradit ndjemné nejpozdéji do 5. dne mésice, za néjZ se najemné
hradi, a to na ucet pronajimatele ¢. 123-2228940217/0100 s VS (¢islo této smlouvy).
Céstka se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani na éet pronajimatele.

Néajemce je povinen v den podepsani této smlouvy uhradit pronajimateli vratnou jistotu
ve vysi pétinasobku najemného, tj. K¢ [vyplni zajemce]. Jistota slouzi pronajimateli k
zajisténi najemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani a k thradé jinych zavazkl v souvislosti s ndjmem. V piipadé dluhu
na najemném, plnéni za sluzby a dluhu z jinych zavazku souvisejicich s najmem je
pronajimatel opravnén se z jistoty uspokojit. Po skonceni najmu vrati pronajimatel
najemci nevycerpanou ¢ast jistoty, a to nejdéle do triceti (30) dnti ode dne, kdy najemce
prostor slouzici podnikani vyklidil a pfedal pronajimateli.

Sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani bude najemce hradit
nasledujicim zptisobem:



o naklady za elektrickou energii ponese najemce podle své skutecné spotieby
podle udaji elektroméru (pfihlaseni elektroméru na ndjemce provede
pronajimatel),

o ndklady na vodné a stocné bude hradit nijemce zalohové ve vysi 3 000,- Ké
mesicné; vyactovani zaloh a skute¢nych ndklada provede pronajimatel do 60
dni od obdrzeni vyuctovani od provozovatele vodovodu a kanalizace,
nedoplatek uhradi ndjemce do 30 dnli od obdrzeni vyuctovani zaloh, ve stejné
Ihit¢ uhradi pronajimatel pfipadny pteplatek. Zalohy a nedoplatek hradi
najemce na ucet ¢. 123-2228940217/0100 s VS (¢islo této smlouvy), ptipadny
pteplatek uhradi pronajimatel na icet ndjemce €. [vyplni zajemce]

o veskeré naklady souvisejici s odpady, jejichz puavodcem bude ndjemce nebo
které souvisi s prostorem slouzicim podnikani, ponese najemce.

o veskeré naklady na ostatni sluzby (televize, rozhlas, internet) ponese najemce.

IV. Odevzdani predmétu najmu

1.

Pronajimatel odevzda ndjemci pfedmét ndjmu nejpozdéji v den pocatku najmu. O
predani predmétu najmu se potidi predavaci protokol odsouhlaseny obéma smluvnimi
stranami.

Pti skoneni najmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen
odevzdat piedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s piihlédnutim
k béznému opotiebeni a stavebnim upravam, které provedl se souhlasem pronajimatele,
S vyklizenymi pfedméty, které nebyly pfedmétem najmu. O zpétném piedani potidi
smluvni strany pfeddvaci protokol odsouhlaseny obéma stranami.

Nevyklidi — li najemce pii skonCeni najmu pronajaté prostory ani po pisemném
upozornéni pronajimatele, je pronajimatel opravnén pronajaté prostory vyklidit a
naklady na vyklizeni uctovat njemci.

V. Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1.

2.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmem.

Néjemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicim podnikéani jinou ¢innost nebo
zmenit zpasob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uc¢elu najmu.

Néjemce muZe nemovitost, kde se naléza prostor slouzici podnikéani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pii
skonfeni ngmu odstrani nijemce znameni, kterymi nemovitost (prostor slouzici
podnikani) opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovitosti do ptivodniho stavu.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potifebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce neni opravnén pienechat prostor slouzici podnikani jakoZ i pfenechané
vybaveni do podndjmu tieti osobé.

Najemce je povinen provozovat restauraci minimalné 2 dny v tydnu, a to v patek od 16
do 22 h a v sobotu od 15 do 22h, a soucasné v dobé konani kulturnich a spolecenskych
akci potadanych nebo spolupotfadanych pronajimatelem.



7.

9.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

Najemce je povinen chranit pfedmét najmu pied posSkozenim, znienim nebo
znehodnocenim. Néjemce je povinen mit po celou dobu trvdni najmu uzavienou
smlouvu ohledné pojisténé své odpoveédnosti za Skodu a pojisténi Skody na zafizeni
umisténém v predmétu ndjmu

Najemce je povinen provadét béznou udrzbu prostoru slouziciho podnikéni i1
pfenechané¢ho vybaveni. Béznou udrzbou prostoru slouzicitho podnikdni se rozumi
zejména vymalba stén, udrzba elektroinstalace, podlah, sanitarnich pfedmétt, vyplni
oken a dvefi, vzduchotechnika, otopna télesa. Béznou udrzbou vybaveni se rozumi
zejména udrzba zafizeni a zafizovacich pfedmétl véetné seceni venkovniho pozemku.
N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli potfebu opravy nebo vymény pienechaného
vybaveni.

Néjemce je povinen pii své ¢innosti dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické a jiné
obecné zavazné predpisy. Za jejich poruseni nese najemce plnou odpovédnost.
N4jemce se zavazuje dodrzovat obecné zavaznou vyhlasku obce o no¢nim klidu.
Najemce nesni v pfedmétu ndjmu provozovat vyherni automaty ¢i jiné ¢innosti, které
jsou neslucitelné s celem najmu.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni Gpravy.
Najemce je srozumén s tim, ze pronajaty prostor slouzici podnikéni se nachazi
v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky a Ze v tomto prostoru je zakazano
jakkoli upravovat vzhled této pamatky bez souhlasu organti pamatkové péce.

Néjemce se zavazuje ve lhuté do 7dnt od uzavieni této ndjemni smlouvy odkoupit od
pronajimatele zasoby zbozi, jejichz seznam a ocenéni tvofi piilohu této ndjemni
smlouvy.

Najemce se zavazuje zahajit provoz restaurace nejpozdéji dnem do [vyplni zajemce].

V1. Urok z prodleni

1.

2.

Pro ptipad prodleni najemce ¢i pronajimatele s thradou jakékoli penézité Castky
sjednava se smluvni pokuta ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Penézita ¢astka se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani na tcet piijemce.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1.

Néjemce prohlaSuje, Ze si prostor slouzici podnikdni, jakoz i veSkeré vybaveni a
piislusenstvi prohlédl, a souCasné s podpisem této smlouvy je bez vyhrad ptejima do
své dispozice.

Tato smlouva, jakoz i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym zékonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo doplilkky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatka.

Neni-li v konkrétnim pfipad¢ ujednano jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni stran¢ doru¢ovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud né&kterd ze smluvnich stran pisemné
neozndmi druhé smluvni stran€ jinou adresu.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i ned€innym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i net¢inné ustanoveni nahradit



novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu pivodniho ustanoveni smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva
stejnopisy obdrzi pronajimatel, jeden stejnopis obdrzi najemce.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Ptiloha €. 1: Néakres
Ptiloha €. 2: Soupis pfisluSenstvi a vybaveni

V Tuklatech dne ............... 2022. V [vyplni zajemce] dne [vyplni zajemce]
Pronajimatel Néjemce
Monika Petriskova, starostka [vyplni zajemce]

Prohléseni pronajimatele:

Zamér prondjmu prostor slouzicich podnikéni byl zvefejnén na ttedni desce obce Tuklaty
v dob¢ od 18.8. do 3.9. 2022

Uzavfteni této smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem obce Tuklaty usnesenim ¢.
.................. zedne ........... 2023.

Datum: dd.mm.2023

N4jemce Pronajimatel
[vyplni z&jemce] Monika Petriskova
starostka



