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Cil dnesniho setkani

» Predstavit zamér na stavbu domova pro seniory, zvazované moznosti a
predevsim preferovanou variantu z pohledu obce

» Ziskat podnéty obyvatel k tomuto zaméru

Uvést na pravou miru nepravdy a zkreslena fakta, ktera se Siri nasimi obcemi
tak, aby si kazdy mohl udélat vlastni nazor a nenechal se zmanipulovat
nékolika jedinci, kteri resi primarné sv(j prospéch!

» UPOZORNENI: Z dnedniho setkani bude pofizovan audio a video zaznam!




Prubéh dnesniho setkani

Uvod

Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
Ing. Petr Laube

JUDr. Hana Némeckova

Jak by to mohlo vypadat v nasi obci

vV v.v. v v .Yy

Prostor pro dotazy a diskuse




Ing. Vladimir Bezdek, M.A.

ekonom, poradce prezidenta pro dichodovou reformu




Demograficke trendy
a dopad na sluzby socialni péece

Tuklaty
18.11.2024

VlIadimir Bezdék
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Ceska populace starne
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Ceska populace starne

2041

100 B8O a6l 40 20 vk 20 40 &0 80 100
tisice tisice



Ceska populace starne
2051
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Ceska populace starne
2061
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Mame malo déti ®
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A Zijeme déle ©

Graf 28 - Pravdépodobnost doziti se daného véku = muii Graf 29 - Pravdépodobnost doziti se daného véku - zeny
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Ale ne bohuzel celou dobu ve zdravi ®

Nadéje doZiti bez disability (DFLE) — evropsky strukturdlni ukazatel, ktery vyjadruje
pocet let, ktery v primeéru zbyva osobé v urcitém véku k proziti bez omezeni v béZznych
cinnostech

ZENY

Pocet let stravenych bez Podil Zivota straveny bez Pocet let strdvenych bez Podil Zivota straveny bez

disability pro 65 leté disability pro 65 leté disability pro 65 leté disability pro 65 leté

7,5 49,0 % 8,2 43,6 %
[ 2009 | 8,1 53,3 % 8,5 45,2 %
[ 2010 8,5 54,8 % 8,8 46,3 %
[ 2011 | 8,4 53,8 % 8,7 45,3 %
2012 8,3 52,9 % 8,9 46,4 %

2013 8,5 54,1 % 8,9 46,1 %
[ 2014 | 8,5 52,8 % 9,3 47,0 %
[ 2015 | 8,0 50,3 % 8,6 44,3 %
[ 2016 | 8,4 51,9 % 8,9 44,5 %

2017 7,6 46,9 % 8,5 42,9 %
[ 2018 | 8,1 50,0 % 8,5 42,9 %

2019 8,0 48,8 % 8,2 40,8 %
[ 2020 | 7,0 46,1 % 7,9 41,4 %
[ 2021 | 7,0 48,3 % 8,2 441 %



Prispévek na péci podle véeku
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Zdroj: vypodsty CAP z dat MPSV




Pocet osob pobirajicich prispévek na péci razantné vzroste

» Vlivem starnuti populace se za 15 let zdvojnasobi pocet osob, které se dostanou do situace
nesobéstacnosti. Tém vS§em vznikne narok na prispévek na péci.

» Za 40 let to bude dokonce trojnasobek.

* P¥i zachovani souCasnych podminek se z dnesnich cca 360 000 osob dostaneme kolem roku 2060
na 1,1 mil. lidi pobirajicich pfispévek na péci v nékterém z jeho Ctyf stupnu.

350% |
300% 1,1 mi L

250% 700 tis /

200%
150% 360 tis
100%
50%
2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063 2068 2073 2078 2083 2088 2093 2098

—populace zdrava ekonomicky aktivni (plati pojistné)

—populace zdrava ekonomicky neaktivni (plati pojistné za né ekonomicky aktivni)
—pocet pfijemcul na péci

Zdroj: CAP, Dlouhodoba péée na rozcesti (2020) 15




Vyvoj socialnich sluzeb a prijemcl prispévku na péci

+ Cely systém dlouhodobé péce resp. socialnich sluzeb je mimoradné pretizeny uz dnes a kazdym rokem se
zatéz zvysuje.
» Velky previs poptavky, uvadi se 20 az 40 %, chybi tak 15-30 tisic l0zek. A do roku 2050 bude chybét dalSich 25 tisic
lGZek, a to jen pro zachovani stavajici dostupnosti.
» Neuspokojena poptavka je i v oblasti terénnich sluzeb.
400000
350000
300000 —
250000
200000
150000 —PocCty nesobéstnych
100000
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0

—Pocty luzek v pobytovych sluzbach socialni péce

—Podty zaméstnancu v socialnich sluzbach (odhad)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Zdroj. MPSV, €SU, Eurostat 16



A co Tuklaty?
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Zpét

DEMOGRAFICKA HISTORIE OBCE TUKLATY

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Zivé narozeni 13 1 1 7 16 1 15 17 15 8 1
Zemfeli 10 6 5 10 5 7 9 1 9 7 9

3 5 6 3 11 4 6 6 6 1 2
PFist&hovali 30 41 44 51 42 38 33 47 54 37 23
Vystéhovali 16 15 17 20 14 26 12 36 29 22 33

14 26 27 31 28 2 21 11 25 15 -10

Celkovy prirtistek 17 31 33 28 39 16 27 17 31 16 -8

Polet obyvatel 860 891 924 952 991 1007 1034 1051 1076 1092



Vékové sloZeni obyvatel spravni jednotky Tuklaty za rok 2024 Vékové sloZeni obyvatel spravni jednotky Tuklaty za rok 2034

m Muii | Zeny B Muzi | Zeny

6% 6% 5% 5% 4% 4% 3% 3% 2% 2% 1% 1% 0% 0% 1% 1% 2% 2% 3% 3% 4% 4% 5% 5% 6% 6%

209 osob starsich 60 let +20% za 10 let 252 osob starSich 60 let

https://demografickyportal.cz/app/obec?id=533785 19



Demograficka progno6za obce
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Déekuji za pozornost

vladimir.bezdek@seznam.cz



Ing. Petr Laube

architekt izemniho planovani
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Co resi uzemni plan

» Uzemni plan - zmé&na Gzemniho planu

(zakladni funkcni a prostorova regulace)

» Uzemni plan s prvky regulacniho planu - §82 ods. 3

(UP mize pro celé Uzemi obce nebo pro jeho ¢ast obsahovat prvky regula¢niho planu) ‘
» Regulacni plan - §81 ods. 4 "\

(UP muze ve vybranych plochach nebo koridorech uloZit pofizeni izemni studie nebo
vydani regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Uzemi - zakladni podminky
pro porizeni RP - max 6 let)

» Planovaci smlouva - 881 odst. 3

(UP muze vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v Gzemi podminéno
uzavrenim planovaci smlouvy - stanova zakladni obsah planovaci smlouvy, podminky a
lhutu pro jeji uzavreni - max 6 let)



Lokality




Uvazovane lokality - Ke Mlynu

Vyhody Nevyhody
» Blizko COV » Neni zastavitelné Gzemi

» Vzhledem ke svazitosti pozemku
nebude prevysovat okolni zastavbu

» Napojeni ihned na D11 bez nutnosti
projizdét obcemi




Uvazovane lokality - Na Skalce

Vyhody

» Zastavitelné Uzemi - staci zména
funkcniho vyuziti

» Vzdalenost od okolni zastavby
(sousedilo by se zahradami)

Nevyhody

» Vzdalenéjsi pripojky
inzenyrskych siti

» Na kopci - domov by
tvoril dominantu

» Veskera doprava by
vedla po mistnich
komunikacich




Uvazovane lokality - Na Patnactém

Vyhody Nevyhody
» Zastavitelné Uzemi - staci zména » Vzdalenéjsi pripojky
funkcniho vyuziti inzenyrskych siti a

napojeni na komunikaci
Uvalska (nutné resit celou
zastavitelnou lokalitu)

» Vzdalenost od okolni zastavby
(sousedilo by se zahradami)
» Dotvoreni tvaru obce » Uprostied budouci
zastavby RD
» Zatizeni stavajici
komunikace Na
Patnactém a K Vymole




UvaZované lokality - Uvalska

Vyhody Nevyhody
» Zastavitelné Uzemi - staci zména » Vzdalenéjsi pripojky inzenyrskych
funkcniho vyuziti siti

» Vzhledem ke svazitosti pozemku
nebude prevysovat okolni zastavbu

» Budouci napojeni na aglomeracni
okruh Uvaly - Jirny svede vétsinu
dopravy mimo obce




JUDr. Hana Nemeckova

pravnicka a zastupce obce pro vybérova rizeni




DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY




DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

VYSTAVBA A PROVOZOVANI

m Obec Tuklaty planuje vystavbu

pobytového  zarfizeni  socialnich
sluzeb a jeho provozovani
soukromym subjektem - vybranym
dodavatelem, ktery se stane
vittzem vyhlaseného koncesniho
rfizeni.

Dle dale uvedenych ustanoveni
zakona €. 134/2016, o zadavani
verejnych  zakazek, (dale jen
,ZZNZ“) je povinnosti zadavatele,
obce Tuklaty, prodej pozemku a jeho
nasledné vyuziti soutézit.



DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

Forma realizace projektu - Design-Build-
Finance-Operate-Transfer

Dodavatel vybrany v koncesnim fizeni dle
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek zajisti na své naklady a
odpovednost:

= Zpracovani vSech stupnu projektu
vcetné ziskani povoleni zaméru dle zak.
283/2021 Sb., stavebniho zakona

Vystavbu  nového  zarizeni, jeho
kolaudaci, vybaveni mobiliarem,
uvedeni zarizeni do provozu;

Financovani projektu;
Zajisténi zarizeni po urcitou minimalni
dobu, napr. 20-30 let;
Faze transfer - prevod vlastnického

prava k dotéenému pozemku Ci
pozemkim



DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

PREDMET A UCEL KONCESE

m Vybudovani nového zarizeni socialnich sluzeb vybranym dodavatelem pro cilovou
skupinu osob

— Tj. (i) objekt pro seniory, osoby se zdravotnim postizenim,
- (ii) domov se zviastnim rezimem,

Provozovatel zajisti financovani stavby, uvedeni zarizeni do provozu a zajisténi jeho
nasledného provozovani po urcitou dobu. Zadavatel smluvné zajisti.



DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

MOZNOSTI RESENI

m Prevod obecniho pozemku do vlastnictvi m Vybrany dodavatel bude povinen zajistit

vybraného dodavatele po skonceni na vlastni odpovédnost a naklady
koncesniho fizeni za nabidkovou cenu, zpracovani projektu, obec Tuklaty stanovi
ktera vzejde z koncesniho rizeni podminky projektu

m Alternativné muaze byt termin prevodu pozemku pro
vystavbu vazan az na ziskani pravomocného stavebniho
povoleni Ci jiného opatreni stavebniho Uradu vybranym
dodavatelem ve véci vystavby nového objektu.



DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

PODMINKY REALIZACE OBJEKTU

» Vybrany dodavatel = zhotovitel stavby a provozovatel objektu vybuduje novy objekt
vlastnim nakladem a do svého vlastnictvi;

» Vybrany dodavatel navrhne a doda kompletni mobiliar na své naklady;

» Realizace objektu musi byt v souladu se vsemi platnymi pravnimi predpisy,
prislusnymi technickymi normami, materialné technickymi standardy v socialnich
sluzbach.

» Novy objektu musi splnovat veskeré podminky pro stanoveny ucel, tj. pro
poskytovani socialnich sluzeb, napf. minimalné po dobu 20 let.



Uvedeny harmonogram je pouze velmi orientacni, terminy realizace
celého projektu budou upresnény v ramci koncesniho fizeni.

DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

02/2025 zahajeni zadavaciho fizeni na dodavatele/koncesionare

04/2025 podani zadosti o Gcast
05/2025 posouzeni zadosti o (i¢ast
06/2025 podani nabidek ze strany dodavatel(i

08/2025 vyhodnoceni nabidek; pfipadné jednani's vybranym
dodavatelem

09/2025 podpis smlouvy
2026-2027 projektovani, pfiprava, vyrizeni stavebniho povoleni
2027-2029 vystavba nového zarizeni socialnich sluzeb




DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

ZAJISTOVACI INSTRUMENTY VYBERU KVALITNIHO
DODAVATELE

» Nastaveni podminek kvalifikace v
koncesnim fizeni

Zejména podminky profesni

zpusobilosti, podminky
ekonomické kvalifikace
(prokazani obratu), podminky
technické kvalifikace
(zkusenosti s poskytovanim

sluzeb obdobného charakteru);

» Nastaveni sankcnich mechanismu v
pripadé prodleni dodavatele

Se  zajisténim
dokumentace k
objektu

projektové
vystavbé

V pripadé prodleni s realizaci
vystavby, zajisténi
kolaudacniho souhlasu;




DUM SOCIALNICH SLUZEB - TUKLATY

ZAJISTOVACI INSTRUMENTY VYBERU KVALITNIHO
DODAVATELE

» Nastaveni sankénich mechanismu pro pripad, Ze dodavatel nebude realizovat
projekt v souladu se smlouvou

— odstoupeni od smlouvy;

— zrizeni vyhrady zpétné koupé€, na jejimz zakladé by byl dodavatel povinen
prevést pozemek urceny k vystavbé zarizeni zpét na zadavatele;

— zvazeni predkupniho prava ve prospéch obce - koupé pozemku zpét,
pokud by jej dodavatel mél v umyslu prodat



Jak by to
mohlo vypadat
U nas?




Kapacity v okoli Tuklat a Tlustovous
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Jaky typ zarizeni by se stavel

» Dnes se stavi tyto typy zarizeni:
» DPS - Domov pro seniory (lidé s omezenim pohyblivosti) - volny rezim pohybu

» DZR - Domov se zvlastnim rezimem (lidé s Alzheimerovou chorobou, demenci) -
omezeny rezim pohybu

» Byty s pecovatelskymi sluzbami (lidé, kteri se o sebe dokazi z velké Casti postarat,
ale jejichz zivot usnadnuje blizkost sluzeb pecovatelek, stravovani, pradelny
apod.)

» Slozeni obyvatel by zalezelo na celkové kapacité zarizeni
» Dle referencnich objektd je minimalni ekonomicky rentabilni kapacita 80 lUzek

» ldealni je kombinace DPS a DZR, aby lidé v DPS mohli v pripadé zhorseni
zdravotniho stavu byti presunuti do DZR a nemuseli ménit misto pobytu (rodina
hledat jiné zarizeni)




T,
................

Velikost
stavby
dle kapacity




Uvazovane varianty

AR |
80 lazek = 100 lGzek = 110 lGzek = 150 lGzek =
55 DPS 70 DPS 55 DPS 70 DPS
25 DZR 30 DZR 25 DZR 30 DZR
30 bytl s pec. sluz. | 50 bytd s pec. sluz.

2 NP

2

zast. plocha U CED i

3 NP 2

zast. plocha J &2

2 NP 2
zastavenost 40 % S LY m
g 7 3 500 m?2

zastavenost 40 %

DPS - domov pro seniory, DZR - domov se zvlastnim rezimem




Stacil by nam mensi obecni domov?

» ANO, stacilo by mit domov pro 25-35 lidi, o které by se staralo 20-30
zaméstnancu

» Pokud by byly investicni dotace, tak naklady na stavbu nad ramec dotace by
se pohybovaly kolem 20 mil. K¢ (dle podobnych projektu)

» Jeho provoz by ale musel byt dotovany obci (celkova dotace se pohybuje u
verejnych zarizenich 20-30 tis. KC mésicné na osobu a o naklady se déli kraj s
obci) - na obec by tak pripadaly naklady v jednotkach milion K¢ rocné




Megalomansky projekt? Posud’te samil

Predni ¢tvera Domov pro seniory
(lokalita u nadrazi)
50 RD

Velikost lokality 48 500 m? 4 500 m? \

Vyska zastavby 2 NP 2 NP '\_
\
Zastavéna plocha (v¢. komunikaci) 24 300 m2 1 800 m?
Dopravni zatéz 200 aut denné 50 aut denné
(vSe po dvou mistnich (podstatna cast
komunikacich) svedena mimo obec)

Délka vystavby 8-10 let 2 roky
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Rizika pro obec

» Zvyseni dopravy v dané lokalité » Situovani na okraji obce (v
budoucnu dostupné z prelozky
silnice 101 Uvaly - Jirny)

» Zména vyuziti stavby v budoucnosti  » Veétsinu rizik lze osetrit Uzemnim
planem

» Zatizeni lokality vystavbou, délka » Pozadavky na organizaci stavenisté
stavby cca 1,5 roku




Doprava

3 dodavky zasobovani denné

Personal cca 1 auto na 3 zaméstnance

Navstévy = pocet lGzek x 1-2 tydné

Sanitky a zdravotnicka doprava 1 auto na 30 lUzek

vV v. v v Y

Pohrebni viz 1x za 14 dnu

» Celkem denné pri 100 lUzkach cca 48 aut denné

» Pro porovnani intenzita dopravy pres Tlustovousy Cita 60-100 aut za hodinu a
diky nové lokalité u nadrazi projede ulici Spojovaci nebo Na Rafandé denné
navic cca 100 aut (v pripadé rodin s détmi az 200 cest denné)




Prinosy pro obec

» Hlavnim prinosem bude dostupnost socialnich a zdravotnich sluzeb
pro obyvatele v nasi obci a tim umoznit starsim lidem zUstat v '\
prostredi, které znaji, a mit tak blize k rodiné a prateltm.

» Cast kapacit by byla vyhrazena pro obyvatele Tuklat a Tlustovous - dle
demografické studie by se nyni jednalo o cca. 15 lﬁi,ek. Na tato lGZka by se \
ziskala krajska dotace a byly by tak BEZDOPLATKOVE. |

» Vytvoreni pracovnich mist (cca 45-65 dle velikosti zarizeni)

Rozvoj zdravotni a socialni infrastruktury i pro obcany, kteri dosud ziji ve
svych domovech (stravovani, pradelna, rehabilitace, terénni sluzby, kulturni
akce)

» Moznost vyuzit gastro sluzeb pro skolu/skolku

» Symbioza déti a seniorli - spoluprace MS a ZS se seniory




Dalsi prinosy pro obec

» Jednorazovy zdroj prijmu pro obec - prodej stavebniho pozemku za v dobe
prodeje platnych trznich podminek (VYBEROVE RIZENI S MINIMALNI CENOU)

» Financovani dostavby skoly (télocvi¢na a dvé tridy), rekonstrukce skolky, dalsi
projekty

» Platby za trvaly pobyt obyvatel domova by tvorily pravidelny prijem do
rozpoctu obce




Predpokladany harmonogram

Vyhlaseni vybérového rizeni

Posouzeni nabidek a rozhodnuti o vitézi

Uzavreni planovaci smlouvy a smlouvy o smlouvé budouci kupni
Schvaleni studie

Uzavreni kupni smlouvy

Zména Uzemniho planu

vV v v v. v v .Yy

Vystavba




Dekujeme za pozornost!

Diskuze




