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a) VYHODNOCENI UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

1. Vyhodnoceni uplatiiovani tizemné planovaci dokumentace (UPD)

Aktualné je pro rozhodovani na spravnim tizemi obce Tuklaty platny Uzemni
plan Tuklaty ve znéni zmén &. 1, 2 a 3 (dale jen UPD Tuklaty). Uzemni plan nabyl
uginnosti dne 27. 12. 2011, a aktualné je platna UPD ve znéni zmény &. 3 G&inné
od 31.12.2024. Zprava o uplatiiovani uzemniho planu (dale jen ZOUP) Tuklaty
dosud zpracovana nebyla.

Koncepce rozvoje Uzemi navrzena v UPD Tuklaty vychazi z pfedpokladu, ze
obec Tuklaty se bude i nadale rozvijet jako obec lezici v metropolitni rozvojove
oblasti OB1 Praha, ve které dale pFevazuji zemédélsky obhospodafované
pozemky doplnéné zeleni vazanou prevazné na vodni toky protékajici freSenym
uzemim. Uzemni plan vytvafi predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje
feSeného uzemi. Kromé rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu
prostfednictvim ploch Bl — bydleni individualni, ktera je situovana pfevazné do
okrajovych Casti obou sidel, je navrZzena stabilizace a castecné posileni
ekonomické zakladny obce prostiednictvim rozvoje ploch OK - obCanské vybaveni
komercni v Tuklatech a ploch VL - vyroba lehka navrzenych ve vazbé na silnici
I/12. Dale je navrzen rozvoj ploch pro sport v Tuklatech a posileni vefejnych
prostoru prostfednictvim ploch ZS - zeleri sidelni ostatni. Nové zastavitelné plochy
jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi obou sidel tak, aby byla
respektovana a zachovana jejich stavajici struktura. V ramci usporadani krajiny je
FeSen priichod prvk( systému USES.

Podminky stanovené v UPD Tuklaty pro rozvoj obce respektuji stavajici
urbanistické struktury, které v této dokumentaci vychazeji z ochrany historickych,
kulturnich hodnot a z charakteru vystavéného prostifedi danych zejména existenci
nize uvedenych limitu a poZzadavku na jejich na ochranu:

— nemovitych kulturnich pamatek v feSeném uzemi, vcetné stanoveného
ochranného pasma jmenovité zapsanych kulturnich pamatek arealu kostela
Narozeni sv. Jana Kftitele (ev. €. 867), tvrze, nyni zvonice (ev. €. 4101), arealu
fary €p.19 (ev. €. 868), soubor soch u kostela a fary (ev. €. 869), a v€etné uzemi
s archeologickymi nalezy,

— nadregionalniho biokoridoru NRBK.67 - Vidrholec - K68 urfeného k zalozeni
vCetné vlozeného funkéniho lokalniho biocentra LBC.4/13-13-17 a dalSich
prvkll lokalniho Uzemniho systému ekologické stability (USES): Lokalnich
biocenter: LBC.1/13-13-17 a LBC.1/13-13-22 a lokalnich biokoridor(: LBK.6/13-
13-17, LBK.6/13-13-22 a LBK.7/13-13-17,

— chranéného loziskové uzemi 15390100 VySehofovice, které bylo stanoveno pro
vyhradni loziska jila & 3153902 VySehofovice - Svéd¢i Hura, B3 154000
VySehofovice-vychod a B3 153901 VySehofovice-Kamenné Panna,
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— stavajicich pfirodnich hodnot feSeného uzemi mezi které patfi zejména: kvalitni
zemeédeélsky a padni fond, vyznamné krajinné prvky ze zakona (zejména lesy,
vodni toky a udolni nivy), jiz vy$e uvedené prvky USES, prvky mimo lesni zelené
v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené podél vodotedi a
komunikaci), Mlynskou alej zapadné od sidla Tlustovousy a dale vodni toky,
drobné vodoteCe a vodni plochy v krajiné (vCetné plosné a katastralné
nevymezenych),

— technické infrastruktury (skupinovy vodovod Skvorec — Tuklaty — Rostoklaty —
Bfezany II; vodovodni sit; COV véetné kanalizaénich stok a éerpacich stanic;
STL a VTL v€etné plynovych zafizeni; vedeni el. energie 22 kV vCetné TS;
produktovod: Ropovod Druzba; radioreléova trasa, telekomunikaéni vedeni; to
v8e vCetné ochrannych a bezpecnostnich pasem,

— dopravni infrastruktury (silnice 1. a Il. tfidy a zel. traté CD), to vSe vdetné
ochrannych pasem,

— a zaplavového uzemi Q 100,
které zUstavaji i nadale v platnosti.

V UPD Tuklaty jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Ozn. o ] . . —
plochy Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti Popis vyuZiti plochy
k.a. Tuklaty

Stavebné plocha nevyuzita, na ¢ast
pofizena uzemni studie, ktera byla
vloZena do evidence uzemné planovaci
Cinnosti

ZA1 Bl - bydleni individualni

Stavebné plocha nevyuZita, doslo
k parcelaci, ktera byla vloZzena do
katastru nemovitosti

Z.2a Bl - bydleni individualni

Stavebné plocha nevyuzita, doslo
k parcelaci, ktera byla vlozena do
katastru nemovitosti

Z.2b BI - bydleni individualni

Dil&i zbyvaijici €asti plochy v prolukach

2.3 Bl - bydleni individualni zastavéného Uzemi dosud nevyuZzity

Dil&i zbyvajici €ast plochy dosud

Z4 Bl - bydleni individualni .
nevyuzita

Z10 OK - ob&anské vybaveni komeréni Plocha vyuzita

Z11 OH - ob&anské vybaveni — hibitovy Plocha dosud nevyuzita

Z12 ZS - zelen sidelni ostatni Plocha dosud nevyuzita

Z13 ZS - zelen sidelni ostatni Plocha dosud nevyuZita

Stavebné plocha nevyuZita, doslo
k parcelaci, ktera byla vlozena do
katastru nemovitosti

Bl - bydleni individuélni, DS -

Z14 Lo
doprava silnicni

Z.15 ZS - zelen sidelni ostatni Plocha dosud nevyuzita

Z.21 OS - ob¢anské vybaveni - sport Plocha dosud nevyuZita

2.22 OS - ob&anské vybaveni - sport Plocha dosud nevyuzita
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Ozn.

plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Popis vyuZiti plochy
Z.26 Bl - bydleni individualni Plocha dosud nevyuzita
.27 Bl - bydleni individualni Plocha dosud nevyuzita
2.29 DS - doprava silni¢ni Plocha dosud nevyuZita

k.u. Tlustovousy

Z.6 Bl - bydleni individualni Plocha dosud nevyuzita

Z7 Bl - bydleni individualni Plocha dosud nevyuZita

2.8 Bl - bydleni individualni Plocha dosud nevyuzita

Z.24 Bl - bydleni individualni Plocha dosud nevyuzita
Stavebné plocha nevyuzita, doslo

Z.25 Bl - bydleni individualni k parcelaci, ktera byla vloZzena do

katastru nemovitosti

Plochy navrzené v navaznosti na zastavéna tizemi mimo hlavni sidla
k.u. Tuklaty

Z9 Bl - bydleni individualni Plocha dosud nevyuzita
Z.16 ZS - zelen sidelni ostatni Plocha vyuzita
Z17 VL - vyroba lehka Plocha dosud nevyuZita
Z18 VL - vyroba lehka Plocha dosud nevyuzita
Z.19 VL - vyroba lehka Plocha dosud nevyuzita
Z2.20 VL - vyroba lehka Plocha dosud nevyuZita
Z.23 VL - vyroba lehka Plocha z¢asti vyuzita
Z.28 VL - vyroba lehka Plocha dosud nevyuzita

Z vySe uvedeného vyhodnoceni je zfejmé, Ze u zastavitelnych ploch vymezenych
zejména pro potfeby bydleni dosud nedoslo k jejich vyuZiti, vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch pro uc€ely bydleni, pokud by se nejednalo o transformaci nebo
zménu funk&niho vyuziti uzemi neni podle stavebniho zakona oduvodnitelné.

V UPD Tuklaty jsou vymezeny nize uvedené plochy Gzemnich rezerv:

plochy R.1 a R.2 ur€ené pro Bl — bydleni individualni,

plocha R.3 uréena pro OK — obCanské komercni vybaveni, konkrétné pro
vystavbu hfisté s nezbytnym ob¢anskym vybavenim,

plocha R.4 uréena pro zelen krajinnou — ZK souvisejici s rekultivaci jiz nefunkéni
skladky,

plocha R.5 urena pro drazni dopravu (DD) pro pfipadné rozSifeni koridoru
Zelezni¢ni trati €. 011 Praha — Kolin.

V UPD Tuklaty jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie véetné stanoveni lhity pro jeji
vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

- Uzemni studie US.1 pro plochu Z.8,
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- a Uzemni studie US.2 pro plochu Z.24, obé v k.u. Tlustovousy.

V podminkach pro pofizeni uzemnich studii je uvedeno, Ze jejich ukolem bude
provéreni moznosti ucelného vyuziti feSeného uzemi. Pfedmétem feSeni by mél
byt zejména navrh vnitfniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych domu,
pozemkl zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupfiujici jednotlivé
stavebni pozemky. Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajicich ploch verejnych
prostranstvi - ploch vefejné zelené. Dale bude provéfeno napojeni stavebnich
pozemkU na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidel. V navrzeném
feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch,
véetn& navrhu pfipadnych preloZek stavajicich siti. Uzemni plan stanovuje Ihatu
pro viozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci cinnosti do
13.9.2027. Ani jedna z téchto uzemnich studii nebyla dosud zpracovana.

Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byla UPD vydana

V UPD Tuklaty Gg&inné od 31. 12. 2024 byl vyhodnocen soulad této
dokumentace ve vztahu k:

1) K Uzemnimu rozvojovému planu: Prvni Uzemni rozvojovy plan (dale jen
URP) vydala Viada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, udinnosti nabyl
29.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologické stability, zaméry
dopravni a technické infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou
prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje. UPD Tuklaty je v souladu s prvnim URP,
nebot plati, Ze pro prvni URP se do doby vydani jeho zmény nepouzije § 73
odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., coz znamena, ze prvni URP neni pro
navazujici Uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

2) K Politice uzemniho rozvoje CR: UPD Tuklaty byla zpracovana a
vyhodnocena k Politice tzemniho rozvoje CR ve znéni jejich zmén &. 1, 2, 3, 5,
4,6 a 7 (dale jen PUR CR) tginnych od 1. 3. 2024. Od doby nabyti téinnosti
UPD Tuklaty doslo k vydani zmény &. 9 PUR CR, ktera je zavazna od 1. 3. 2025.
Z této zmény PUR CR kromé& upravy nazvoslovi pro spravni uzemi obce
vyplyva, ze se nachazi ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zareni, a dale ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Vymezovani
akceleragnich oblasti v UPD, ve Specifickych oblastech SOB10 a SOB11 je
podminéno zpracovanim podkladd pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroju energie (dale jen OZE) a zaroven schvalenim
pFislusné legislativy. Zadna z t&chto podminek dosud naplné&na nebyla.



Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

b)

3) K Zasadam uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje: UPD Tuklaty byla
zpracovana a vyhodnocena k Zasadam uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
ve znéni jejichzmén ¢. 1, 2, 3,6, 7, 10, 11, 8 a 9 u€innych od 26. 11. 2024 (dale
jen ZUR Stredogeského kraje). Od doby nabyti Gginnosti UPD Tuklaty doslo
k vydani zmény &. 12 ZUR Stfedodeského kraje, jejiz uginnost je od 12. 4. 2025.
Tato zména FfeSi vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu D 137
koridor silnice 11/246: Citov, obchvat a do spravniho uzemi obce nema zadny
dopad. Dale do$lo k vydani zmény &. 14 ZUR Stfedodeského kraje, jejiz
ucinnost je od 15. 4. 2025. Tato zména FeSi prelozku silnice 11/610 v Useku
dalnice DO — prelozka silnice 11/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa a do
spravniho Uzemi obce nema zadny dopad. Daldimi zménami ZUR
StfedoCeského kraje vydanymi na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva
StfedoCeského kraje dne 31. 3. 2025 jsou zmény €. 15 a 16. U téchto zmén
dosud nedoSlo k nabyti ucinnosti. Zména ¢. 15 feSi vymezeni strategické
rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada a zména €. 16 feSi vymezeni
koridoru pro verejné prospésnou stavbu pozemni komunikace vCetné staveb
souvisejicich, tzv. Velké Prilepy, obchvat, ¢ast 2. Ani jedna z téchto zmén nema
do spravniho uzemi obce Tuklaty zadny dopad.

Konkrétni pokyny k feSeni, které by z aktualizaci vySe uvedenych dokumentu pro
feSeni zmény UPD Tuklaty vyplyvaly jsou sougasti kapitoly c) ZOUP Tuklaty a dale
soudasti zadani zmény UPD.

Vyhodnoceni pripadnych negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj uzemi
V dobé& od nabyti G&innosti a uplatfiovani platné UPD v praxi, nejsou znamy zadné
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi.

PROBLEM K RESENi V UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYPLYVAJiCi
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z posledni 6. aktualizace uzemné analytickych podkladi obce s rozSifenou
pGsobnosti (dale jen UAP ORP) Cesky Brod pro spravni tuzemi obce Tuklaty
vyplyvaiji tyto problémy/zavady k feseni v UPD:

Z UAP ORP Cesky Brod na spravnim tzemi obce Tuklaty identifikovaly $patny
stav pfirodniho pilife, na ktery bude navrhem zmény UPD Tuklaty pozitivné
reagovano zejmeéna navrhem na provéreni a vymezeni nove vefejné zelené. Mezi
dal$i negativa identifikované v UAP ORP Cesky Brod patfi vysoky stupef ohrozeni
suchem. Uvedené negativum ma souvislost s tim, Ze obce je zafazena do
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem,
ukoly pro izemni planovani byly v UPD Tuklaty vyhodnoceny a rovnéz ve zméné
&. 4 UPD dojde kvyhodnoceni prov&fovanych navrh(i ve vztahu k ukoldm
uzemniho planovani vyplyvajicim ze zafazeni obce do vySe uvedené specifické
oblasti. Absence knihovny nebo posty vobci uvedené v negativech
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d)

identifikovanych v UAP ORP Cesky Brod je v pfipadé moznosti v Uzemi fesitelna
v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jejich vlastni
umisténi ve spravnim Gzemi obce neni vdak v ramci UPD Tuklaty vymahatelné.
Dal$im negativem identifikovanym v UAP ORP Cesky Brod je absence
plynofikace, se kterou ani nadale neni na uzemi obce uvazovano. V ramci zavad
v izemi byly v UAP ORP Cesky Brod oznageny: Usek &astych dopravnich nehod
DZ-SIL1, prachod useku silnice s intenzitou dopravy nad 5 000 vozidel denné,
nebo nad 1 000 tézkych nakladnich vozidel denné zastavénym uzemim nebo
v jeho blizkosti (HZ-DOP) a zdroj znecisténi ovzdusi HZ-ZZO, které jsou v ramci
UPD Tuklaty vyfeSeny vymezenim koridor(i pro prelozky silnic 1. a Il. tfidy
pfevzatych z nadfazené krajské dokumentace ZUR Stfedogeského kraje, coz
zaroven reaguje na stfedy v uzemi popsané v kapitole D.5 rozboru udrzitelného
rozvoje UAP ORP Cesky Brod.

VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Platna UPD Tuklaty ve znéni zmény &. 3 u&inné od 31.12.2024 byla zpracovana
v souladu s nadfazenymi dokumentacemi Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a dale v souladu s krajskou dokumentaci Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11,
8aol.

Z vyhodnoceni zmén podminek, za kterych byla dokumentace UPD Tuklaty
vydana, tak jak byly uvedeny v kapitole b) pod body 2) a 3) v textu vySe, je zfejmé,
ze dokumentace UPD Tuklaty v&cné odpovida a respektuje veskeré pozadavky
vyplyvajicich z aktualné Gginnych dokumentaci PUR CR a ZUR Stfedogeského
kraje.

V ptipadé dokumentace PUR CR bude nezbytné zmé&nou UPD Tuklaty uvést do
souladu formalni nalezitosti vyplyvajici ze zmény nazvoslovi uvadéného
v posledni zmé&né PUR CR. Ze zafazeni spravniho tzemi obce do Specifickych
oblasti SOB10 a SOB11, pozadujicich vymezovat oblasti pro umisténi vyroben
OZE ze slunecni a vétrné energie v dobé zpracovani a projednavani ZOUP
Tuklaty pro zadani zmény zadné pozadavky nevyplyvaji.

Pokud se tyka dokumentace ZUR Stfedogeského kraje, jeji zmény vydané po
nabyti uginnosti UPD Tuklaty nemaji do spravniho Uzemi obce Tuklaty Zadny
dopad.

VYHODNOCENi __ VLIVU __ UPLATNOVANi __ UZEMNE __ PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI
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Pfi zpracovani této Zpravy o uplatfiovani uzemné planovaci dokumentace nebyly
v dobé& od nabyti uginnosti UPD Tuklaty v praxi zjistény Zadné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi a z tohoto ddvodu neni nutné navrhovat Zadna opatfeni
ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE

Potfeba zmény platné UPD vyplyva z pozadavki obce uplatnénych z vlastniho
podnétu a dale vychazi z podnétd verejnosti, které budou navrhem zmény
provéfeny, a to v8e vrozsahu stanoveném v zadani zmény UPD Tuklaty.
Jednotlivé dil€i zmény uvedené v kapitole b) navrhu zadani s ohledem na jejich
charakter a maly ploSny rozsah nemaji potencial podstatné ovlivnit koncepci
stanovenou platnym uzemnim planem a pofizeni nového uzemniho planu tudiz
neni ddvodné. Zména UPD je odpovidajicim a dostate¢nym nastrojem k provéfeni
zmén navrhovanych v zadani zmény UPD Tuklaty.

PoZadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.

VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE
Obec Tuklaty eviduje tyto podnéty na zménu UPD ze strany verejnosti:

1) Pani B. Mareckové a K. ValeCky pozemkovou parcelu €. 388/17 v k.u. Tlustovousy

o vyméfe 1000 m? vedenou v katastru nemovitosti (dale jen KN) se zplisobem
ochrany zemédélsky pudni fond v druhu orna plda v I. tfidé ochrany (810 m?) a
1. tFidé ochrany (190 m?) a v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (dale jen
RZV) je pak v platné UPD zafazena do ploch AP.p pole zménit na funkci bydleni
NP. Soucasti zadosti byla i stanoviska krajského urfadu (SEA, NATURA) vydana
dne 14. 7. 2022 pod ¢&.j. 075541/2022/KUSK/2 se zaveéry, ze 1) lze vyloudit
vyznamny vliv na pfedmét ochrany evropsky vyznamné lokality (EVL), ptacich
oblasti soustavy NATURA 2000 v pasobnosti krajského ufadu a 2) Ze krajsky ufad
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény UP Tlustovousy!! na Zivotni
prostiedi. V navrhu uhrady nakladu Zadatelé deklarovali, ze jsou ochotni finan&né
se podilet na uhradé nakladu spojenych se zménou uzemniho planu. Davody pro
zménu uzemniho planu byly ze strany zadatell specifikovany. Navrh na porizeni
zmény uzemniho planu byl podany v dobé platnosti zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
zakon), a ve smyslu § 46 odst. 1 nespliiuje poZzadavky uvedené pod pism. e) —
tzn., Ze uhrada nakladd v ném deklarovana neodpovida pozadavkim uvedenym v
§ 55a odst. 2 pism. f) (zména uzemniho planu pofizovana zkracenym postupem),
podle kterého se navrh Uhrady nakladl na pofizeni zmény skladal z naklad na
samotné pofizeni zmény a rovnéz tak i z Uhrady nakladd na vyhotoveni Uplného
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znéni po zméné uzemniho planu, coz pfestoze v nadpisu tiskopisu uvedeno bylo,
v zadosti jiz bylo uvedeno toliko, Ze jsou ochotni se finanéné podilet na uhradé
nakladl spojenych se zménou uzemniho planu, nikoliv s Uplnym znénim po
zméné. Jedna se o nedostatek, ktery je zasadni pfekazkou pro vyhodnoceni
zadosti a v pfipadé, Zze se obec nerozhodne o pofizovani zmény UPD ve vztahu
k tomu pozemku z vlastniho podnétu a Zadost k provéfeni o zméné doporuci, bude
nezbytné vyzvat Zadatele o jeji doplnéni, tak aby odpovidala platnym pravnim
pfedpisim. Dale vzhledem ke skuteCnosti, Ze Zadost je posuzovana v dobé
platnosti zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen stavebni zakon), je k uplatnéné Zadosti nezbytné uvést, Ze stavebni
zakon pfi pofizovani UPD jiz zkraceny postup neumoziiuije.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se nachazi v severni ¢asti sidla
Tlustovousy pod komunikaci lll. tfidy, mimo vymezené zastavéné uzemi, ale
v jeho bezprostfedni navaznosti a ma zajistén dopravni pfistup z komunikace,
ktera je z druhé strany jiz obestavéna rodinnymi domy, takZe z urbanistického
hlediska se jedna o logickou navaznost vyuZivajici stavajici vefejnou
infrastrukturu. Nicméné jak jiz bylo uvedeno vySe pFevazujici ¢ast pozemku je
zarazena z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek v nejlepsi tfidé
ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), kterou Ize podle § 4 odst. 3 zakona
o ochrané ZPF &. 334/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisti v UPD urgit k jinému
nez zemeédeélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho
fondu. Zajem ZadatelG na vystavbu RD v okamziku, kdy v platné UPD je pro
potfeby rozvoje obce za uCelem bydleni vymezen dostatek jinych zastavitelnych
ploch, je toliko zajmem soukromym. V pfipadé, ze by mélo dojit k provéreni tohoto
zdméru, bude nezbytné provéfit stavajici UPD ve vztahu k vymezenym
zastavitelnym plocham pro bydleni, které dosud nebyly vyuzity, zda pominula 5ti
letd |hGta od nabyti G&innosti UPD, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke
stanovenému ucelu umoznila (viz § 133 odst. 3 stavebniho zdkona) a ktera je
rozhodna pro uplathovani nahrad vlastnika za zménu ve vyuZivani uzemi. Bez
tohoto provéreni a vypusténi nékterych jinych zastavitelnych ploch, Ize o¢ekavat,
Ze pti dosud nevy&erpanych zastavitelnych plochach vymezenych v platné UPD
na severnim a jiznim okraji sidla Tlustovousy (viz. tabulka uvedena v kapitole a)
zpravy o uplathovani), nebude navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy
organem ochrany ZPF odsouhlasen.



2)

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

Pana Martina Racka v plné moci za pana Michala Bradu a EliSku Bradovou
pozemkovou parcelu ¢. 388/18 v k.u. Tlustovousy o vyméie 1000 m? vedenou
v katastru nemovitosti (dale jen KN) se zptisobem ochrany zemédélsky pudni fond
v druhu orna puda v I. tfidé ochrany (1 000 m?) a v ramci ploch s RZV je v ramci
platné UPD pak zafazena do ploch AP.p pole zménit na funkci bydleni NP.
Soucasti Zadosti byla i stanoviska krajského uradu (SEA, NATURA) vydana dne
14. 7. 2022 pod C.j. 075540/2022/KUSK/2 se zaveéry, ze 1) Ize vyloucit vyznamny
vliv na pfedmét ochrany evropsky vyznamné lokality (EVL), ptaCich oblasti
soustavy NATURA 2000 v pUsobnosti krajského ufadu a 2) ze krajsky ufad
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény UP Tlustovousy!! na Zivotni
prostfedi. V navrhu uhrady nakladu zadatelé, ktefi ale podle KN nejsou vlastniky
pozemku (tim jsou pani Blanka a pan Karel ValeCka) deklarovali, Ze jsou ochotni
se finan¢né podilet na uhradé nakladu spojenych se zménou uzemniho planu.
Duvody pro zménu uzemniho planu byly ze strany Zadatel( specifikovany. Navrh
na pofizeni zmény uzemniho planu byl podany v dobé platnosti zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen zakon), a ve smyslu § 46 odst. 1 nesplfiuje pozadavky uvedené
pod pism. a), kdyZz absentuje doloZeni vlastnickych pfipadné obdobnych prav
k pozemku o jehoz zménu Zadaji a dale dle pism. e€) — tzn., Ze uhrada nakladd
v ném deklarovana neodpovida pozadavkum uvedenym v § 55a odst. 2 pism. f)
(zména uzemniho planu pofizovana zkracenym postupem), podle kterého se
navrh Uhrady nakladl na pofizeni zmény skladal z nakladi na samotné pofizeni
zmeény a rovnéz tak i z uhrady nakladud na vyhotoveni Uplného znéni po zméné
uzemniho planu, coz pfestoZe v nadpisu tiskopisu uvedeno bylo, v Zadosti jiZ bylo
uvedeno toliko, Ze jsou ochotni se finanéné podilet na uhradé nakladu spojenych
se zménou uzemniho planu, nikoliv s uplnym znénim uzemniho planu po zméné.
Jedna se o nedostatek, ktery by byl zasadni pfekazkou pro vyhodnoceni zadosti a
v pfipadé, Ze se obec nerozhodne o pofizovani zmény UPD ve vtahu k tomu
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pozemku z vlastniho podnétu a zadost k provéfeni ve zméné UPD doporuéi, bude
nezbytné vyzvat zadatele o jeho doplnéni, tak aby odpovidalo plathym pravnim
predpisim Dale vzhledem ke skuteCnosti, Ze Zadost je posuzovana
v dobé platnosti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen stavebni zakon), je k uplatnéné zadosti nezbytné uvést, Ze
stavebni zakon pfi pofizovani UPD jiz zkraceny postup neumoziuije.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se stejné jako pozemek uvedeny
pod bodem 2) nachazi v severni ¢asti sidla Tlustovousy pod komunikaci lll. tfidy,
mimo vymezeneé zastavéné uzemi, ale v jeho bezprostfedni navaznosti a ma
zajistén dopravni pfistup z komunikace, ktera je z druhé strany jiz obestavéna
rodinnymi domy, takze z urbanistického hlediska se jedna o logickou navaznost
vyuzivajici stavajici verejnou infrastrukturu. Nicméné jak jiz bylo uvedeno vyse
cely pozemek je z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek do zafazen
do I. nejlepsi tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), kterou Ize podle
§ 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ¢. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu
v UPD uréit k jinému nez zemé&délskému Géelu nebo odejmout pouze v pfipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zajem Zadatell na vystavbu RD v okamziku, kdy
v platné UPD je pro potieby rozvoje obce za uéelem bydleni vymezen dostatek
jinych zastavitelnych ploch, je toliko zajmem soukromym. V pfipadé, Zze by mélo
dojit k provéieni tohoto zaméru, bude nezbytné provéit stavajici UPD ve vztahu
k vymezenym zastavitelnym plocham pro bydleni, které dosud nebyly vyuZity, zda
pominula 5ti letd IhGta od nabyti uginnosti UPD, ktera zastavéni dotéeného
pozemku ke stanovenému ucelu umoznila (viz § 133 odst. 3 stavebniho zakona)
a ktera je rozhodna pro uplathovani nahrad vlastnika za zménu ve vyuzivani
uzemi. Bez tohoto provéreni a vypusténi nékterych jinych zastavitelnych ploch, Ize
oCekavat, Ze pfi dosud nevycCerpanych zastavitelnych plochach vymezenych
v platné UPD na severnim a jiznim okraji sidla Tlustovousy (viz. tabulka uvedena
v kapitole a) zpravy o uplathovani), navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy
nebude organem ochrany ZPF odsouhlasen.

11



Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

3) Pani B. Stalzerové pozemkové parcely &. 388/19, 388/20 a 388/21 vk.u.
Tlustovousy, vSechny o shodné vymeére 1000 m? a v8echny vedené v katastru
nemovitosti (dale jen KN) se zpusobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu
orna puda v I. tfidé. V ramci ploch s RZV je pak zafazena do ploch AP.p pole (coz
je zafazeni podle platné UPD), zménit na funkci bydleni NP. Sougasti zadosti byla
i stanoviska krajského ufadu (SEA, NATURA) vydana dne 14. 7. 2022 pod ¢.j.
075539/2022/KUSK/2 se zavéry, Zze 1) lze vyloulit vyznamny vliv na predmét
ochrany evropsky vyznamné lokality (EVL), ptaCich oblasti soustavy NATURA
2000 v pusobnosti krajského ufadu a 2) Ze krajsky ufad nepozZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivi zmény UP Tlustovousy!! na Zivotni prostfedi. V navrhu Ghrady
nakladl zadatelka deklarovala, Ze je ochotna se finanéné podilet na uhradé
nakladu spojenych se zménou uzemniho planu. Davody pro zménu Uzemniho
planu byly ze strany Zadatelky specifikovany. Navrh na pofizeni zmény uzemniho
planu byl podany v dobé platnosti zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), a ve smyslu §
46 odst. 1 nesplfiuje pozadavky uvedené pod pism. e) — tzn., Ze uhrada naklad
v ném deklarovana neodpovida pozadavkum uvedenym v § 55a odst. 2 pism. f)
(zména uzemniho planu pofizovana zkracenym postupem), podle kterého se
navrh uhrady nakladl na pofizeni zmény skladal z nakladu na samotné pofizeni
zmény a rovnéz tak i z uhrady nakladu na vyhotoveni uplného znéni po zméné
uzemniho planu, coz pfestoze v nadpisu tiskopisu uvedeno bylo, v Zadosti jiZ bylo
uvedeno toliko, Ze je ochotna se finanéné podilet na Uhradé nakladu spojenych se
zménou uUzemniho planu, nikoliv s uplnym znénim po zméné. Jedna se o
nedostatek, ktery by byl zasadni pfekazkou pro vyhodnoceni Zadosti a v pfipadé,
Ze se obec nerozhodne o pofizovani zmény UPD ve vztahu k tomu pozemku
z vlastniho podnétu a zadost k provéfeni ve zmé&né UPD doporudi, bude nezbytné
vyzvat zadatelku o jeji dopInéni, tak aby odpovidala platnym pravnim predpisim.
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Déle vzhledem ke skuteCnosti, Ze zadost je posuzovana v dobé platnosti zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni
zakon), je k uplatnéné zadosti nezbytné uvést, Ze stavebni zakon pfi pofizovani
UPD jiz zkraceny postup neumozfiuije.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemky se obdobné jako pozemky
uvedené pod Cisly 1) a 2) nachazi v severni Casti sidla Tlustovousy pod
komunikaci lll. tfidy, mimo vymezené zastavéné uzemi, ale v jeho bezprostfedni
navaznosti a maji zajistén dopravni pfistup z komunikace, ktera je z druhé strany
jiz obestavéna rodinnymi domy, takze z urbanistického hlediska se jedna o
logickou navaznost vyuzivajici stavajici vefejnou infrastrukturu. Nicméné jak jiz
bylo uvedeno vySe pozemky jsou zafazeny z hlediska bonitovanych pidné
ekologickych jednotek v nejlepsi I. tfidé ochrany zemédélského puadniho fondu
(ZPF), kterou Ize podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ¢&. 334/1992 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpisti v UPD urgit k jinému nez zemédélskému uéelu nebo
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Zajem Zadatelky na
vystavbu RD v okamziku, kdy v platné UPD je pro potieby rozvoje obce za tigelem
bydleni vymezen dostatek jinych zastavitelnych ploch, je toliko zajmem
soukromym. V pfipadé, Zze by mélo dojit k provéreni tohoto zaméru, bude nezbytné
provéfit stavajici UPD ve vztahu k vymezenym zastavitelnym plocham pro bydleni,
které dosud nebyly vyuzity, zda pominula 5ti leta Ihata od nabyti uginnosti UPD,
ktera zastavéni dotCeného pozemku ke stanovenému ucelu umoznila (viz § 133
odst. 3 stavebniho zakona) a ktera je rozhodna pro uplatfiovani nahrad vlastnika
za zménu ve vyuzivani uzemi. Bez tohoto provéreni a vypusténi nékterych jinych
zastavitelnych ploch, Ize oCekavat, Zze pfi dosud nevyCerpanych zastavitelnych
plochach vymezenych v platné UPD na severnim a jiznim okraiji sidla Tlustovousy
(viz. tabulka uvedena v kapitole a) zpravy o uplatfiovani), navrh na vymezeni nové
zastavitelné plochy nebude organem ochrany ZPF odsouhlasen.
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4) Pana J. Flidra pozemkovou parcelu €. 388/22 v k.u. Tlustovousy, o vyméie 1000
m? vedenou vV katastru nemovitosti (dale jen KN) se zplUsobem ochrany
zemeédeélsky pudni fond v druhu orna ptda v I. tfidé. V ramci ploch s RZV je pak
zarazena do ploch AP.p pole (cozZ je zafazeni podle platné UPD) zménit na funkci
bydleni NP. Soucasti zadosti byla i stanoviska krajského ufadu (SEA, NATURA)
vydana dne 14. 7. 2022 pod €.j. 075537/2022/KUSK/2 se zavéry, ze 1) Ize vyloucit
vyznamny vliv na pfedmét ochrany evropsky vyznamné lokality (EVL), ptacich
oblasti soustavy NATURA 2000 v pusobnosti krajského ufadu a 2) Ze krajsky ufad
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény UP Tlustovousy!! na Zivotni
prostfedi. V navrhu uhrady nakladu zadatel deklaroval, Ze je ochoten se finanéné
podilet na uhradé nakladu spojenych se zménou uzemniho planu. Davody pro
zménu uzemniho planu byly ze strany Zadatele specifikovany. Navrh na pofizeni
zmény uzemniho planu byl podany v dobé platnosti zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon), a ve smyslu § 46 odst. 1 nesplhuje poZzadavky uvedené pod pism. e) —
tzn., Ze Uhrada nakladd v ném deklarovana neodpovida poZzadavkim uvedenym v
§ 55a odst. 2 pism. f) (zména uzemniho planu pofizovana zkracenym postupem),
podle kterého se navrh uhrady nakladd na pofizeni zmény skladal z nakladd na
samotné pofizeni zmény a rovnéz tak i z uhrady nakladd na vyhotoveni Uplného
znéni po zméné uzemniho planu, cozZ prestoZe v nadpisu tiskopisu uvedeno bylo,
v zadosti jiz bylo uvedeno toliko, Ze je ochoten se finan¢né& podilet na uhradé
nakladi spojenych se zménou uUzemniho planu, nikoliv s Uplnym znénim po
zméné. Jedna se o nedostatek, ktery by byl zasadni pfekazkou pro vyhodnoceni
zadosti a v pfipadg, Ze se obec nerozhodne o pofizovani zmény UPD ve vztahu
k tomu pozemku z vlastniho podnétu a zadost k provéfeni ve zméné UPD
doporuci, bude nezbytné vyzvat Zadatele o jeji doplnéni, tak aby odpovidala
platnym pravnim predpisim. Dale vzhledem ke skuteCnosti, ze Zzadost je
posuzovana v dobé platnosti zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), je k uplatnéné zadosti nezbytné
uvést, Ze stavebni zakon pfi pofizovani UPD jiz zkraceny postup neumoziuije.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se obdobné jako pozemky
uvedené pod Cisly 1), 2) a 3) nachazi v severni Casti sidla Tlustovousy pod
komunikaci Ill. tfidy, mimo vymezené zastavéné uzemi, ale v jeho bezprostfedni
navaznosti a ma zajistén dopravni pfistup z komunikace, ktera je z druhé strany
jiz obestavéna rodinnymi domy, takZe z urbanistického hlediska se jedna o
logickou navaznost vyuzivajici stavajici vefejnou infrastrukturu. Nicméné jak jiz
bylo uvedeno vySe pozemek je zafazen =z hlediska bonitovanych pidné
ekologickych jednotek v I. nejlepsi tfidé ochrany zemédélského puadniho fondu
(ZPF), kterou Ize podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ¢&. 334/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist v UPD urgit k jinému nez zemé&délskému uéelu nebo
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Zajem zadatele na
vystavbu RD v okamziku, kdy v platné UPD je pro potieby rozvoje obce za igelem
bydleni vymezen dostatek jinych zastavitelnych ploch, je toliko zajmem
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soukromym. V pfipadé&, Ze by mélo dojit k provéfeni tohoto zaméru, bude nezbytné
provéfit stavajici UPD ve vztahu k vymezenym zastavitelnym plocham pro bydleni,
které dosud nebyly vyuzity, zda pominula 5ti leta Ihdta od nabyti uginnosti UPD,
ktera zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému ucelu umoznila (viz § 133
odst. 3 stavebniho zakona) a ktera je rozhodna pro uplatiiovani nahrad vlastnika
za zménu ve vyuzivani uzemi. Bez tohoto provéfeni a vypusténi nékterych jinych
zastavitelnych ploch, Ize oCekavat, ze pfi dosud nevycCerpanych zastavitelnych
plochach vymezenych v platné UPD na severnim a jiznim okraji sidla Tlustovousy
(viz. tabulka uvedena v kapitole a) zpravy o uplatfiovani), navrh na vymezeni nové
zastavitelné plochy nebude organem ochrany ZPF odsouhlasen.

5) Pana J. Smejkala a pani K. Smejkalové pozemkovou parcelu €. 388/23 v k.u.
Tlustovousy o vymére 1000 m? vedenou v katastru nemovitosti (dale jen KN) se
zpusobem ochrany zemédélsky plidni fond v druhu orna puda v I. tfidé ochrany
(719 m?), lll. tfidé ochrany (104 m?) a IV. tfidé ochrany (177 m?), ktera je podle
platné UPD je v ramci ploch s RZV zafazena do ploch AP.p pole zménit na funkci
bydleni NP. Soucasti zadosti byla i stanoviska krajského urfadu (SEA, NATURA)
vydana dne 14. 7. 2022 pod €.j. 075536/2022/KUSK/2 se zaveéry, ze 1) Ize vyloucit
vyznamny vliv na pfedmét ochrany evropsky vyznamné lokality (EVL), ptacich
oblasti soustavy NATURA 2000 v pasobnosti krajského ufadu a 2) Ze krajsky ufad
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény UP Tlustovousy!! na Zivotni
prostfedi. V navrhu uhrady nakladll Zadatelé deklarovali, Ze jsou ochotni finanéné
se podilet na uhradé nakladu spojenych se zménou Uzemniho planu. Davody pro
zménu Uzemniho planu byly ze strany zadatell specifikovany. Navrh na pofizeni
zmény uzemniho planu byl podany v dobé platnosti zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
zakon), a ve smyslu § 46 odst. 1 nesplfiuje poZzadavky uvedené pod pism. e) —
tzn., Ze uhrada nakladd v ném deklarovana neodpovida pozadavkim uvedenym v
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

§ 55a odst. 2 pism. f) (zména uzemniho planu pofizovana zkracenym postupem),
podle kterého se navrh uhrady nakladd na pofizeni zmény skladal z nakladd na
samotné pofizeni zmény a rovnéz tak i z Uhrady nakladd na vyhotoveni uplného
znéni po zméné uzemniho planu, coz pfestoze v nadpisu tiskopisu uvedeno bylo,
v zadosti jiz bylo uvedeno toliko, Ze jsou ochotni se financné podilet na uhradé
nakladl spojenych se zménou uzemniho planu, nikoliv s Uplnym znénim po
zméné. Jedna se o nedostatek, ktery by byl zasadni pfekazkou pro vyhodnoceni
zadosti a v pfipadg, Ze se obec nerozhodne o pofizovani zmény UPD ve vztahu
k tomu pozemku z vlastniho podnétu a zadost k provéfeni ve zméné UPD
doporuci, bude nezbytné vyzvat Zadateld o jeji doplnéni, tak aby odpovidala
platnym pravnim pfedpisim. Dale vzhledem ke skuteCnosti, Zze Zadost je
posuzovana v dobé platnosti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), je k uplatnéné zadosti nezbytné
uvést, Ze stavebni zakon pfi pofizovani UPD jiz zkraceny postup neumoziuije.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se obdobné jako pozemky
uvedené pod Cisly 1), 2), 3) a 4) nachazi v severni Casti sidla Tlustovousy pod
komunikaci Ill. tfidy, mimo vymezené zastavéné uzemi, ale v jeho bezprostfedni
navaznosti a ma zajistén dopravni pfistup z komunikace, ktera je z druhé strany
jiz obestavéna rodinnymi domy, takZe z urbanistického hlediska se jedna o
logickou navaznost vyuzivajici stavajici vefejnou infrastrukturu. Nicméné jak jiz
bylo uvedeno vy8e na prevaZujici Cast pozemku je zafazena z hlediska
bonitovanych pudné ekologickych jednotek v |. nejlepSi tfidé ochrany
zemeédeélského pudniho fondu (ZPF), kterou Ize podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané
ZPF &. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti v UPD uréit k jinému nez
zemeédeélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefrejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
Zajem Zzadatele na vystavbu RD v okamziku, kdy v platné UPD je pro potfeby
rozvoje obce za ucelem bydleni vymezen dostatek jinych zastavitelnych ploch, je
toliko zajmem soukromym. V pfipadé, Ze by mélo dojit k provéfeni tohoto zaméru,
bude nezbytné provéfit stavajici UPD ve vztahu k vymezenym zastavitelnym
plocham pro bydleni, které dosud nebyly vyuzity, zda pominula 5ti leta Ihita od
nabyti G&innosti UPD, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému Géelu
umoznila (viz § 133 odst. 3 stavebniho zakona) a ktera je rozhodna pro uplatrfiovani
nahrad vlastnika za zménu ve vyuzivani uzemi. Bez tohoto provéreni a vypusténi
nékterych jinych zastavitelnych ploch, |ze oCekavat, ze pfi dosud nevycCerpanych
zastavitelnych plochach vymezenych v platné UPD na severnim a jiznim okraji
sidla Tlustovousy (viz. tabulka uvedena v kapitole a) zpravy o uplatfovani), navrh
na vymezeni nové zastavitelné plochy nebude organem ochrany ZPF
odsouhlasen.
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

Pani H. Werteim a pana J. Wertheim uplatnéna na zakladé zmény vlastnickych
prav novymi majiteli p. J. KoCkou a pani H. KoCkovou pozemkovou parcelu €.
62/92 v k.u. Tuklaty o vymére 1008 m? vedenou v katastru nemovitosti (dale jen
KN) se zplusobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu zahrada ve IV.a V.
tfidé ochrany a podle platné UPD je v ramci ploch s RZV zafazena do ploch ZZ —
zelen — zahrady a sady zménit na funkci bydleni Bl. Svij navrh nazvali novy
vlastnici jako Navrh na zapracovani pozadavku k uzemniho planu, nikoliv jako
podnét na zménu a soucasti podaného navrhu tak nejsou naleZitosti uvedené v §
46 odst. 1 zakona (resp. 109 stavebniho zakona), zejména pak souhlas s uhradou
nakladi na pofizeni zmény. Jedna se o nedostatek, ktery by byl zasadni
prekazkou pro vyhodnoceni zadosti a v pfipadé, Zze se obec nerozhodne o
pofizovani zmény UPD ve vztahu k tomu pozemku z vlastniho podnétu a Zadost
k provéfeni ve zméné& UPD doporudi, bude nezbytné vyzvat zadatele o jeji
doplnéni, tak aby odpovidala platnym pravnim pfedpistim.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se nachazi uvnitf zastavéného
uzemi obce Tuklaty a je dopravné napojitelny na stavajici komunikacni systém
obce. Zgjem Zadatele na vystavbu RD na zménu funkéniho vyuZiti ze zahrady na
zastavitelnou plochu pro umisténi 1 RD v okamziku, kdy v platné UPD je pro
potfeby rozvoje obce za ucelem bydleni vymezen dostatek jinych zastavitelnych
ploch, je toliko zajmem soukromym. V pfipadé&, ze by mélo dojit k provéreni tohoto
zaméru, bude nezbytné provéfit stavajici UPD ve vztahu k vymezenym
zastavitelnym plocham pro bydleni, které dosud nebyly vyuZity, zda pominula 5ti
letd lhita od nabyti uginnosti UPD, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke
stanovenému ucelu umoznila (viz § 133 odst. 3 stavebniho zakona) a ktera je
rozhodna pro uplathovani nahrad vlastnika za zménu ve vyuZzivani uzemi. Bez
tohoto provéreni a vypusténi nékterych jinych zastavitelnych ploch, Ize oCekavat,
Ze pii dosud nevy&erpanych zastavitelnych plochach vymezenych v platné UPD
(viz. tabulka uvedena v kapitole a) zpravy o uplatfiovani), navrh na vymezeni nové
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

zastavitelné plochy nebude organem ochrany ZPF odsouhlasen. Z hlediska limit(
vyuziti uzemi je dale potfeba uvést, Zze pozemek je dotéen navrhem uzemniho
systému ekologické stability (USES) vedeného po potoce, ktery by navrhovanou
zménu funkéniho vyuziti ze zahrady na zastavitelnou plochu pro umisténi jednoho
RD omeuzil.

7) Pana Cerného Jaroslava a Josefa, pana J. Soukupa a pani P. Semerakové
pozemkovou parcelu ¢. 1128 v k.i. Tuklaty o vyméfe 21 362 m? vedenou
v katastru nemovitosti (dale jen KN) se zpusobem ochrany zemédélsky pudni fond
v druhu orna puda v . (15694 m?) a IV. ( 5 668 m?) tfidé ochrany, ktera je podle
platné UPD z hlediska ploch s RZV zafazena do ploch AP.p - pole zmé&nit na funkci
QV — ob&anska vybavenost. Spoluvlastnici vySe uvedeného pozemku v navrhu na
pofizeni zmény uzemniho planu podané v dobé platnosti zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen
zakon), nenaplnili poZzadavky § 46 odst. 1 zakona uvedené pod pism. €) — tzn., Ze
nevyjadfili souhlas s uhradou nakladd na pofizeni zmény a uUpIného znéni po
zméneé uzemniho planu. Jedna se o nedostatek, ktery by byl zasadni prekazkou
pro vyhodnoceni Zadosti a v pfipadé, Ze se obec nerozhodne o pofizovani zmény
UPD ve vztahu k tomu pozemku z vlastniho podnétu a Zadost k provéieni ve
zméné UPD doporuéi bude nezbytné vyzvat Zadatele o jeji dopinéni, tak aby
odpovidala platnym pravnim pfedpisim.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se nachazi jihozapadné od obce
pod silnici I. tfidy a upozorfiujeme, Ze na rozdil od tvrzeni Zadatell neni pravdou,
Ze se nachazi v pfimém sousedstvi pozemku pro komunikaci, od které je oddélen
jinym pozemkem, a to p.&. 1287/24 ve vlastnictvi CR s pravem hospodafit
s majetkem statu pro Reditelstvi silnic a dalnic. K tomu doplfiujeme, Ze zhruba
polovina pozemku vlastnikl je dot€ena navrhem koridoru CNZ.D022 vymezeného
na zakladé krajské dokumentace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
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8)

pro rozsifeni a prelozku silnice 1/2 v tseku Uvaly — Cesky Brod. Navrh na vyuziti
pozemku je tak v rozporu s nadfazenou krajskou dokumentaci a jako takovy jej
nelze zmé&nou UPD provéfovat. Nadto je pozemek dotéen dal$imi zcela zasadnimi
limity jako je existence nejkvalitngjsi |. tfidy ochrany, kdy podle zakona o ochrané
ZPF, § 4 odst. 4, citujeme: "(4) Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany nelze
odejmout ze zemeédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod nebo

skladovani o rozsahu vétSim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni
pro pfeménu energie slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zaméru podle §
8a.“ Pritemz doplriujeme, Ze pozemek v I. tfidé ma vyméru 15 694 m?, tedy vice
nez 1 hektar. Pofizeni zmény se na zakladé vysSe uvedenych skuteCnosti
nedoporucuje.

Pana Cerného Jaroslava a Josefa Cerného, pana J. Soukupa a pani P.
Semerakové pozemkovou parcelu €. 750/8 v k.u. Tuklaty, u které vSak pofizovatel
podle evidence KN a obrazku na zadosti zjistil, Ze se jedna spravné o parcelu
750/9, nikoliv 750/8 v k. u. Tuklaty (pravdépodobné se jedna o pieklep) o vymére
9 695 m? vedenou v katastru nemovitosti (dale jen KN) se zptsobem ochrany
zemédélsky pudni fond v druhu orna puda v nejlepsi bonitované pidné ekologické
jednotce |. tfidy ochrany, ktera je podle platné UPD z hlediska ploch s RZV
zafazena do ploch VL — vyroba lehka (plocha Z.17) zménit na funkci VP — neruSici
vyroba a sklady. Pofizovatel pfi ovéfeni vlastnickych prav v evidenci KN zjistil, Zze
pfedmétny pozemek je jiz ve vlastnictvi spole€nosti s r. 0. PL Development, ¢imz
by zadost na zménu nesplfiovala pozadavky § 46 odst. 1 zakona, nicméné
vzhledem k tomu, Ze se jedna jiz o navrh, neni pofizeni této zmény didvodné a
vyhodnoceni Zadosti na zménu tak neni potfebné provadeét.
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Pani P. Frauenterkové pozemkové parcely . 7/1 o vyméfe 2 442 m? vedenou
v KN_se zpusobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu orna puda v I. tfidé.
ochrany, pozemkovou parcelu . 7/3 o vyméie 440 m? vedenou v KN jako ostatni
plocha se zpusobem vyuziti jina plocha, a_p. p. &. 572/2 o vyméie 10 m? vedenou
v KN jako ostatni plocha se zplisobem vyuziti jina plocha (vSe v k.u. Tlustovousy),
zménit funkci na bydleni nizkopodlazni BN, ob&anska vybavenost OV a mistni
komunikace v rozsahu dle pfiloZzeného zakresu. Spoluvlastnice vySe uvedenych
pozemkU navrh na pofizeni zmény uzemniho planu podané v dobé platnosti
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), doplnila novou zadosti podle uplatnénou
podle aktualné platného stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, kde
je pozadavek na vymezeni obCanské vybavenosti jiz vypustén, ktera se pak tyka
pozemku p. €. 7/1, 3 a 560/2. Tato zadost vyjma p. p. €. 560/2, ktera neni ve
vlastnictvi zadatelky (a neni k ni doloZzeno jiné pravo) pak obsahuje veSkeré
pozadavky uvedené v § 109 odst. 2 pod pism. a) az d) stavebniho zakona.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Podle platné UPD jsou predmétné pozemky
Z hlediska ploch s RZV zarazeny do ploch ZZ — zelen, zahrady a sady, lezi uvnitf
zastavéného uzemi obce, kde jsou vétSi prolukou vtomto vymezeném
zastavéném uzemi a pofizovatel konstatuje, Zze prestoze je uplatnény navrh
v rozporu se zakonem o ochrané ZPF, |ze jej pravé s pfihlédnutim ke skutecnosti,
Ze se jedna o proluku v uzemi doporucit k provéfeni, i kdyz vysledek stanoviska
dotéeného organu ochrany ZPF nelze pfedjimat.
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10) Pani L. Vilimkové a pana V. Vilimka pozemkovou parcelu €. 1163/1 v k.u. Tuklaty
o vyméfe 4 950 m? vedenou v katastru nemovitosti (dale jen KN) se zpisobem
ochrany zemédélsky pudni fond v druhu orna pada v nejlepsi bonitované pidné
ekologické jednotce |. tfidy ochrany, ktera je platnou UPD v pfevazné &asti
z hlediska ploch s RZV zafazena do ploch VL — vyroba lehka (plocha Z.18), zbytek
v jeji severni Cast je pak doten koridorem uzemni rezervy R.5 pro plochu DD —
doprava drazni zménit jeji vyuziti na funkci nerusici vyroby. Vzhledem k tomu, zZe
se jedna jiz o navrh (vyjma Casti zafazené do uzemni rezervy pro rozSifeni
Zeleznice prevzaté z nadfazené krajské dokumentace, kterou je podle stavebniho
zakona nezbytné respektovat), neni pofizeni této zmény duvodné a vyhodnoceni
Zadosti na zménu tak neni potfebné provadét.
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11) Pana Pavla Kratochvila, pani Michaely Dvorackové, pana Miroslava Jacka, pana

Vladimira Klegera a pana Miroslava Klégra pozemkové parcely €. 1007/3 o
vymeéie 2 767 m2.¢. 1007/4 o vymére 2 766, ¢. 1007/5 o vyméfe 2 767 m? a ¢. 1008
o vyméie 2 767 m? (v8e v k.U. Tuklaty a vSechny vedené v KN se zplsobem
ochrany zemédélsky pidni fond v druhu orna pada v lll. tfidé. ochrany), zménit na
funkci bydleni. (Zadost podana samostatné panem Pavlem Kratochvilem a
spoleCné pak i s ostatnimi vlastniky obsahuje veskeré poZadavky uvedené v § 109
odst. 2 pod pism. a) az d). V pfipadé, Ze by mélo dojit k provéfeni tohoto zaméru,
bude nezbytné provéfit stavajici UPD ve vztahu k vymezenym zastavitelnym
plocham pro bydleni, které dosud nebyly vyuzity, zda pominula 5ti leta lhGta od
nabyti G&innosti UPD, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému tGéelu
umoznila (viz § 133 odst. 3 stavebniho zakona) a ktera je rozhodna pro uplatfiovani
nahrad vlastnika za zménu ve vyuzivani uzemi. Bez tohoto provéreni a vypusténi
nékterych jinych zastavitelnych ploch, Ize oCekavat, Ze pfi dosud nevyCerpanych
zastavitelnych plochach vymezenych v platné UPD nebude navrh na vymezeni
nové zastavitelné plochy organem ochrany ZPF odsouhlasen.
K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemky se nachazi na severovychodnim
okraji Tuklat v pfimé navaznosti na komunikaci, nicméné od pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi jsou oddéleny parcelou p.¢. 188/3 o vyméfe 6 394 m? ve
vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Uvaly, ktera by v pfipadé& navrhu na vymezeni
zastavitelné plochy méla byt podle principl Uzemniho planovani jeji soucasti.
Podle platné UPD jsou pozemky z hlediska ploch s RZV zafazeny do ploch AP.p
— pole. S pfihlédnutim ke skuteénosti, ze v UP Tuklaty je pfimo v obci Tuklaty
aktualné dostatek plochy vymezenych pro funkci bydleni, které jesté dosud nebyly
vyCerpany a z pohledu rozsahu plochy, ktera by v pfipadé uspokojeni vySe
jmenovanych Zadosti vlastniki pozemku méla zahrnout i ,plochu® v proluce mezi
témito pozemky a vymezenym zastavénym uzemim, se provéfeni zmeény
s ohledem na rozsahly zabor ZPF nedoporucuje.

\ oV
L'BKY6/1:3%13%17

zz X\
)

=
=\
B

Bt
{\
24

Bl

5.

X
2.
Z52 )
Wzz

22



Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

12) Pana Z. Zaluského a pani J. Koubové pozemkové parcely €. 441 o vyméie 6 014

m?,_a &. 442 o vyméfe 8 928 m?, (obé& v k.u. Tlustovousy vedené v KN se
zpusobem ochrany zemédeélsky pudni fond v druhu orna pida v Il. tfidé. ochrany),
vymezit pro funkéni vyuZziti jako zahradky z ddvodu zaji$téni moznosti budouciho
oploceni a traveni volného €asu. VySe jmenovani vlastnici pozemkd nenaplnili
pozadavky § 109 odst. 2 pism. a) az d) stavebniho zakona (informace o daru obci
neni totéz co vyjadfeni k uhradé nakladi vyvolanych pofizenim zmény a uplného
znéni po zméné uzemniho planu). Jedna se o nedostatek, ktery by byl zasadni
prekazkou pro vyhodnoceni zadosti a v pfipadé, Ze se obec nerozhodne o
pofizovani zmény UPD ve vztahu k tomu pozemku z vlastniho podnétu a Zadost
k provéfena ve zméné& UPD doporudi bude nezbytné vyzvat Zzadatelli o jeji
doplnéni, tak aby odpovidala platnym pravnim pfedpisum.
K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se nachazi jizné od sidla
Tlustovousy u stavajici komunikace, ve volné krajiné mimo vymezené zastavéné
Uzemi a podle platné UPD jsou pozemky z hlediska ploch s RZV zafazeny do
ploch AP.p — pole. Jak jiz bylo uvedeno vy$e z hlediska bonitovanych pudné
ekologickych jednotek jsou zarfazeny ve Il. nejlepsi tfid+ ochrany, ktera patfi mezi
nejkvalitnéjsi puady, a kterou Ize podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ¢&.
334/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisdt v UPD uréit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
Zajem zadatel(l na vymezeni ploch zahrad je toliko zajmem soukromym. Ploceni
orné pudy je podle tohoto zakona nepfipustné. Pro jejich vymezeni nesvédci ani
poloha pozemku ve volné krajing, ktera je podle stavebniho zakona chranéna ve
vefejném zajmu — viz. cile uzemniho planovani uvedené v § 38. Provéfeni zmény
se z vySe uvedenych duvodl nedoporucuije.

AP.p
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13) Pani M. Cermakové &ast pozemkové parcely &. 1251 o vyméFfe 9 005 m? v k.u.

Tuklaty vedenou v KN se zplsobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu orna
puada v Il. tfidé. ochrany), vymezit pro funkci bydleni. Navrh na pofizeni zmény
uzemniho planu podany formou dvou Zzadosti uplatnénych podle stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., nespliiuje veskeré pozadavky, kdy je deklarovan toliko
souhlas Uhradou nakladu na zpracovani zmény, nikoliv s Uplnym znénim po
zméné podle § 91 odst. 1 a § 92 ve spojeni s § 109 odst. 2 pism. d) stavebniho
zakona. Jedna se o nedostatek, ktery je zasadni pfekazkou pro vyhodnoceni
zadosti a v pfipadg, Ze se obec nerozhodne o pofizovani zmény UPD ve vztahu
k tomu pozemku z vlastniho podnétu a zadost k provéreni o zméné doporuci, bude
nezbytné vyzvat Zadatele o jeji doplnéni, tak aby odpovidalo plathym pravnim
predpistim. V platné UPD je pozemek z hlediska ploch s RZV zafazen do ploch
AP.p — pole.
K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemek se nachazi zapadné od obce
Tuklaty nad pod komunikaci lll. tfidy, nicméné podle stavebniho zakona se jedna
0 pozemek ve volné krajiné mimo vymezené zastavéné uzemi, ktera je ve smyslu
§ 38 stavebniho zakona chranéna ve vefejném zajmu. Navic jak jiz bylo uvedeno
vySe cely pozemek je zafazen z hlediska bonitovanych padné ekologickych
jednotek do Il. nejlepsi tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), kterou
Ize podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ¢. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisti v UPD urgit k jinému nez zemédélskému Géelu nebo odejmout pouze v
pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné& pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Zajem Zzadatelky na vystavbu RD
v okamziku, kdy v platné UPD je pro potfeby rozvoje obce za uéelem bydleni
vymezen dostatek jinych zastavitelnych ploch, je toliko zajmem soukromym.
V pfipadé, Zze by mélo dojit k provéfeni tohoto zaméru, bude nezbytné provérit
stavajici UPD ve vztahu k vymezenym zastavitelnym plocham pro bydleni, které
dosud nebyly vyuzity, zda pominula 5ti leta Ihata od nabyti uginnosti UPD, ktera
zastavéni dotceného pozemku ke stanovenému ucelu umoznila (viz § 133 odst. 3
stavebniho zékona) a ktera je rozhodna pro uplatfiovani nahrad vlastnika za
zménu ve vyuzivani uzemi. Bez tohoto provéfeni a vypusténi nékterych jinych
zastavitelnych ploch, Ize oCekavat, ze pfi dosud nevyc€erpanych zastavitelnych
plochach vymezenych v platné UPD p¥imo v obci Tuklaty, navrh na vymezeni nové
zastavitelné plochy nebude organem ochrany ZPF odsouhlasen. Provéfeni zmény
se z vySe uvedenych duvodl nedoporucuije.
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14) Pana J. Mocka pozemkové parcely &. 55/2 o vymére 2 454 m? vedenou v KN se
zpusobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu orna puda v V. a lll. tfidé
ochrany, pozemkovou parcelu &. 55/8 o vymére 18 288 m? vedenou v KN se
zpusobem ochrany zemédélsky puadni fond v druhu zahrada v V. a lll. tfidé
ochrany, p.p. &. 55/20 o vyméfe 258 m? vedenou v KN se zpusobem ochrany
zemeédeélsky pudni fond v druhu trvaly travni porost v V. a lll. tfidé ochrany, ap. p.
6.9 o vymére 2 451 m? se zpusobem ochrany zemédélsky padni fond v druhu
zahrada orna puda ve Il. a lll. tfidé ochrany, (vSe v k.u. Tlustovousy), zménit funkci
na bydleni. Jedna se o pisemnost nazvanou zadost o vyjadfeni k navrhu na
zménu uzemniho planu, ktera nenaplfiuje pozadavky § 109 odst. 2 pism. a) az d)
stavebniho zakona (pfestoze je v ni finanéni pfispévek pro obec deklarovan, coz
ale z pohledu legislativy neni totéZz co vyjadfeni k uhradé nakladd vyvolanych
pofizenim zmény a Uplného znéni po zméné uzemniho planu). Jedna se o
nedostatky, které by byly zasadni pfekazkou pro vyhodnoceni Zadosti a v pfipadé,
Ze se obec nerozhodne o pofizovani zmény UPD ve vztahu k t&mto pozemkdm
(vyjma p.p.&. 9, ktera neni ve vlastnictvi zadatele a v platné UPD je jako bydleni
ve stavu iz vedena) z vlastniho podnétu a zadost k provéfeni ve zméné UPD
doporuCi bude nezbytné vyzvat zadatele o jeji dopInéni, tak aby odpovidala
platnym pravnim predpistim. V platné UPD je p.p.6. 55/2 z hlediska ploch s RZV
zarazena do ZZ — zelef — zahrady a sady; p.p.€. 55/8 pak do ploch AP.p — pole a
p.p.€. 55/20 do ploch AP.t — pole a trvalé travni porosty.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemky (vyjma p.p.C. 9, ktera neni ve
vlastnictvi Zadatele a proto nebyla dale posuzovana) se nachazi vychodné od sidla
Tlustovousy, nicméné prestoze se jedna (vyjma p.p.C. 55/20) o pozemky
navazujici bezprostfedné na vymezené zastavéné uzemi, jsou z hlediska jejich
rozlohy navrhem, ktery zasahuje do volné krajiny, ktera je ve smyslu § 38
stavebniho zakona chranéna ve vefejném zajmu. V pfipadé, ze by mélo dojit
k provéfeni tohoto zaméru, bude nezbytné provéfit stavajici UPD ve vztahu

25



Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TUKLATY

k vymezenym zastavitelnym plocham pro bydleni, které dosud nebyly vyuzity, zda
pominula 5ti letd lhdta od nabyti Gginnosti UPD, ktera zastavéni dotéeného
pozemku ke stanovenému ucelu umoznila (viz § 133 odst. 3 stavebniho zakona)
a ktera je rozhodna pro uplatiiovani nahrad vlastnika za zménu ve vyuzivani
uzemi. Bez tohoto provéfeni a vypusténi nékterych jinych zastavitelnych ploch, |ze
oCekavat, ze pfi dosud nevyCerpanych zastavitelnych plochach vymezenych
v platné UPD piimo v obci Tuklaty, navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy
nebude organem ochrany ZPF odsouhlasen. Provéfeni zmény se z vySe
uvedenych divodd nedoporucuje.

15) Pana A. Sandmanna a pani L. Sandmannové pozemkové parcely uvedené
v grafickém navrhu zmén (vSe v k.u. Tlustovousy) - tj. p.p.€. 39/9 o vymére 1350
m? vedenou v KN se zplsobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu ovocny
sad v Il. tfidé ochrany; p.p.¢. 39/1 o vymére 307 m? vedenou v KN se zplisobem
ochrany zemédélsky pudni fond v druhu ovocny sad v Il. tfidé ochrany (299 m?) a
V. tfidy ochrany (8 m?); p.p.¢. 39/6 o vyméfe 685 m? vedenou v KN se zplsobem
ochrany zemédélsky pudni fond v druhu ovocny sad v Il. tfidé ochrany (207 m?) a
V. tfidy ochrany (478 m?); p.p.¢. 39/7 o vyméfe 1025 m? vedenou v KN se
zpusobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu ovocny sad v Il. tfidé ochrany
(56 m?) a V. tfidy ochrany (969 m?); p.p.¢. 39/8 o vymére 1265 m? vedenou v KN
se zpusobem ochrany zemédélsky pudni fond v druhu ovocny sad v Il. tfidé
ochrany (1253 m?) a V. tfidy ochrany (12 m?); které jsou v§echny podle platné
UPD je v ramci ploch s RZV zafazeny do ploch RZ- rekreace — zahradkaiské
osady zménit na funkci bydleni. (Poznamka: soucasti vymezené grafické casti
Jje i p.p.C. 565, ktera neni uvedena v pisemném vyctu parcel a ktera podle platné
UPD jiz souéasti plochy pro bydleni je). V navrhu Ghrady nakladt Zadatelé
deklarovali, Zze jsou ochotni uhradit Uplnou uhradu nakladd. Ddavody pro zménu
uzemniho planu byly ze strany zadatelU specifikovany. Navrh na pofizeni zmény
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uzemniho planu byl podany jiz v dobé platnosti zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdeéjSich predpist a ve smyslu § 109 odst. 2, pism. a) az d)
splfiuje veskeré pozadavky.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemky se nachazi v jihovychodni ¢asti
sidla Tlustovousy v proluce mezi vymezenym zastavénym uzemim a dopravné
jsou pfistupné z p.p.C. 564 vedené v KN jako ostatni plocha, ostatni komunikace.
Nicméneé jak jiZ bylo uvedeno vySe na pfevaZzujici ¢asti pozemku jsou z hlediska
bonitovanych pldné ekologickych jednotek vedeny v Il. nejlepSi tfidé ochrany
zemeédeélského pudniho fondu (ZPF), kterou Ize podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané
ZPF &. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd v UPD urgit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
Zajem zadatelG na vystavbu RD v okamziku, kdy v platné UPD je pro potfeby
rozvoje obce za ucCelem bydleni vymezen dostatek jinych zastavitelnych ploch, je
toliko zajmem soukromym. V pfipadé, Ze by mélo dojit k provéfeni tohoto zaméru,
bude nezbytné provéfit stavajici UPD ve vztahu k vymezenym zastavitelnym
plocham pro bydleni, které dosud nebyly vyuzity, zda pominula 5ti leta Ihita od
nabyti G&innosti UPD, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému Géelu
umoznila (viz § 133 odst. 3 stavebniho zakona) a ktera je rozhodna pro uplatiovani
nahrad vlastnika za zménu ve vyuzivani uzemi. Bez tohoto provéfeni a vypusténi
nékterych jinych zastavitelnych ploch, I1ze oCekavat, Ze pfi dosud nevyCerpanych
zastavitelnych plochach vymezenych v platné UPD na severnim a jiznim okraji
sidla Tlustovousy, navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy (pfestoze je
v platné UPD vymezena pro Uéely rekreace) nemusi byt organem ochrany ZPF
odsouhlasen.
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Pana Ing. Pavla Tomase v zastoupeni Ing. arch. Jifi Neuzilem u pozemkovych
parcel uvedenych v grafickém navrhu zmén niZze (v8e v k.u. Tuklaty) - fj.
p.p.¢.st.17/1 o vyméie 2041 m? vedené v KN jako zastavéna plocha a nadvori jejiz
soucasti je stavba RD &.p. 9; p.p.¢. st. 17/3 o vymére 1594 m? vedené v KN jako
zastavéna plocha a nadvofi se zpusobem vyuziti zbofenisté; a p.p.€. 62/9 o
vyméfie 432 m? vedené v KN se zplsobem ochrany zemédélsky puadni fond
v druhu orna v IV. tfidé ochrany zménit jejich funkéni vyuziti vymezené v platné
UPD na funkci bydleni _individualni Bl. Navrh na pofizeni zmény Gzemniho
planu byl podany jiz v dobé platnosti zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisti a ve smyslu § 109 odst. 2, pism. a) az d) spliuje
veskeré pozadavky.

K vlastnimu vyhodnoceni podnétu: Pozemky se nachazi uvnitf zastavéného
Uzemi obce, pfiemz p.p.st. 6. 17/1 podle UPD Tuklaty jiz do ploch bydleni
individualniho v rodinnych domech zafazena je. P.p.C. st. 17/3 je pak vymezena
jako plocha zelené — zahrad a sadll ZZ; a p.p.¢. 62/9 je vymezena jako bydleni
hromadné v bytovych domech BH. Jedna se vlastnicky o jeden celek se zamérem
odstranit stavajici doZzily objekty byvalého statku na p.p.C. st. 17/1 a spole¢né
s dvéma zbyvajicimi pozemky je vyuzit pro stavbu 4 samostatnych RD o
velikostech min. 800 m2. PiedloZzeny navrh Ize povaZovat ve smyslu stavebniho
zakona za transformacni plochu, nebot navrhem dojde k obnové znehodnoceného
a zanedbaného uzemi, které se nachazi uvnitf zastavéného uzemi obce. Navrh
na pofizeni zmény lze doporucit k provéfeni.
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PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplathovani uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplathovany zadné podnéty na zménu nadfazené UuUzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.
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NAVRH ZADANI ZMENY &. 4 UZEMNIHO PLANU TUKLATY

a) Vymezeni freSeného uzemi
S ohledem na rozsah zmény, kterym je mimo jiné prevedeni UPD do posledni
verze jednotného standardu bude feSenym uzemim celé spravni uzemi obce
Tuklaty vymezené dvéma katastralnim uzemi, a to k. u. Tuklaty a k.u.
Tlustovousy.

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
b.1) Jednotlivé nize uvedené pozadavky na provéfeni dil€ich zmén, s ohledem
na jejich charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni
koncepce rozvoje stanovené platnou UPD bez potfeby na provéfovani
variantniho feSeni. Jedna se o provéreni téchto dilCich zmén:

1. Bude provéfena a na zakladé vysledku provéfeni navrzena zména pro
p.p.6. 7/1, 7/3 a 572/2 v k.u. Tlustovousy zafazené v UPD Tuklaty
z hlediska ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti do ploch ZZ — zelen,
zahrady a sady (v nize vymezeném vyfezu z UPD Tuklaty oznaéena
Cislem 9), a to na plochy pro bydleni nizkopodlazni BN, ob&anska
vybavenost OV a mistni komunikace.

2. Bude provéfrena a na zakladé vysledku provéfeni navrzena zména pro
p.p.6. 39/9, 39/1, 39/6, 39/7 a 39/8 v k.u. Tlustovousy, které jsou v UPD
Tuklaty z hlediska ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti zafazeny do
ploch RZ - rekreace — zahradkaiské osady (v nize vymezeném vyfezu
z UPD Tuklaty oznagena g&islem 15) zmenlt na plochy pro bydlenl
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3. Bude provérena a na zakladé vysledkl provéfeni navrzena zména
pro p.p.&. st. 17/1, 17/3 a 62/9 v k.u. Tuklaty zafazenych v UPD
Tuklaty z hlediska ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti do ploch BI
bydleni individualni, GH bydleni hromadné v bytovych domech a ZZ
— zelen, zahrady a sady (v nize vymezeném vyfezu z UPD Tuklaty
oznacena Cislem 16), a to na plochy pro bydleni individualni Bl.

DSy

4. Bude provéfeno a na zakladé vysledkl provéfeni potvrzeno nebo
vypusténo vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv.

5. Pozadavek na uzemni studie zUstane zachovan a vzhledem k tomu,
ze UPD Tuklaty pro vloZeni dat o t&chto studiich do evidence izemné
planovaci Cinnosti stanovuje datum 13.9.2027, je tfeba provéfit
realnost tohoto data, pfipadné s odpovidajicim oduvodnénim
stanovit datum novy.

b.2) Budou provéfeny pozadavky uplatnéné ze strany obce:

1. navrh na zarazeni p.p.C. 57/2, p.p.€. 62/1 a p.p.¢. 62/7 (vSe v k.u.
Tuklaty), nachazejicich se uvnitf zastavéného uzemi do skutecné
vyuzivaného pravniho stavu jako verejna zelefi vyuzivané na zakladé
pachtovni smlouvy s SPU, z ddivodu nasledného bezuplatného prevodu
ze statu do majetku obce podle zakona €. 503/2012 Sb.,

2. navrh na rozSifeni plochy Z.22 OS sportovisté o ¢ast p.p.¢. 75/2 v k.U.
Tlustovousy za ucCelem vymezeni vefejné infrastruktury ob&anského
vybaveni slouZici pro potfeby sportu,

3. navrh na vymezeni Casti p.p.€. 400 v k.u. Tlustovousy pro ucely
umisténi vefejné infrastruktury obcanského vybaveni pro stavbu
k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel — domov senioru.
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b.3)

b.4)

b.5)

b.6)

b.7)

b.8)

b.9)
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Zména UPD u ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti provéFi regulativy tak,
aby u stabilizovanych ploch byl zohlednén pravni stav uzemi.

Zménou UPD budou respektovany a vécné vyhodnoceny ,Celostatni
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje“ vyplyvajici
z PUR CR poslednim Gginném znéni ke dni zpracovani navrhu zmény
UPD Tuklaty, které se navrzené koncepce a Uzemi feSeného touto
zménou dotykaji. Dale budou vécné odlvodnény ukoly pro uzemni
planovani vyplyvajici ze skuteCnosti, ze v feSeném uzemi je vymezena
specificka oblast SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozZeni suchem.

Zménou UPD budou respektovany a vécné vyhodnoceny ,Krajské priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje®, které se navrzené
koncepce a Uzemi feSeného zménou UPD ke dni zpracovani zmény UPD
dotykaiji.

Zménou UPD budou provéfeny a vyhodnoceny problémy/zavady, které
vyplyvaji k feSeni v UPD z UAP ORP Cesky Brod a zaroveri maji dopad
na jejich feSeni v UPD Tuklaty.

Zménou UPD budou uvedeny do souladu skuteénosti vyplyvajici z nového

pravniho stavu v uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na
podkladu aktualni katastralni mapy a stavu v uzemi;

- pFevedeni dokumentace uzemniho planu do posledni verze jednotného
standardu vybranych ¢asti uzemniho planu podle § 59 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zménou UPD budou naplnény pozadavky dotéeného organu — HZS,
konkrétné v uzemi dojde k provéfeni a vyhodnoceni podminek pro
zajisténi civilni ochrany.

Textova c¢ast Oddvodnéni navrhu zmény bude obsahovat kapitoly
nazvanou Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, kde bude uveden text: Celé
spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢€. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36
zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon) — viz UAP — jev 102a. Jedna se
o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
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mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany
CR:
LKD pro Iétani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na
letiStich a letadel leticich na okruhu (podle ustanoveni § 36 zakona ¢€.
283/2021 Sb. stavebni zakon), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. strelnice,
nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort (podle ustanoveni §
36 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném
prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba vcCetné vystavby VE a vysadba mlze byt vySkové
omezena nebo zakazana.
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36
zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic .
Il. a lll. tFidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich systémi a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
V koordinaénim vykresu bude v legendé uvedeno vymezené uzemi
Ministerstva obrany CR: LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané
letového provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu zasahuijici do
Casti uzemi; dale pod_legendou budou uvedeny nasledujici poznamky:
,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”; a ,Celé spravni Uuzemi je
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zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb®.

b.10) Zménou UPD bude vypusténa plocha Gzemni rezervy R.5, uréena pro
pfipadné rozSifeni koridoru Zeleznicni trati €. 011 Praha — Kolin.

c) Popis u€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Hlavnim dcCelem navrhované zmény jsou pozadavky na provéfeni zmeén
uvedenych v kapitole b) pod bodem b.1) pod Cisly 1 az 3, ve vSech tfech
pfipadech se jedna o navrhy zmén funkéniho vyuziti ploch uplatnéné ze strany
vefejnosti, pfiCemz tyto plochy se nachazeji uvnitf zastavéného uzemi. Dale se
navrhuje provéfeni zmén uvedenych pod bodem b.2) pod Cisly 1 az 3 a
navrhovanych ze strany obce, pfiemz v pfipadé poZadavku uvedeného pod
Cislem 1. se de facto jedna o reflektovani pravniho stavu ve vyuzivani uzemi; a
u bodl 2.a 3. se jedna o navrhy verejné infrastruktury ob&anského vybaveni
slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel obce zejména pro sport a
socialni a zdravotni sluzby podle § 10 stavebniho zakona odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona. Dale je ve zméné navrhovano provéreni a vyhodnoceni
ploch uzemnich rezerv; a uzemnim planem predepsanych uzemnich studii. Pod
bodem b.3) je uveden poZadavek, ktery reaguje na potfebu zohlednéni
skute¢ného pravniho stavu na uzemi stabilizovanych ploch. V pfipadé, Ze by
UPD Tuklaty na t&chto stabilizovanych plochach stanovovala regulativy, které
jsou v rozporu s jiz sou¢asnym pravnim stavem v uzemi, mohlo by v budoucnu
dojit v pfipadé rekonstrukci jiz stavajicich staveb v pfipadé spravnich fizeni
k nezadoucim komplikacim, nebot by tyto rekonstrukce nemusely byt povoleny.
Zbyvajici pozadavky uvedené v bodech b.4 az b.7) jsou pozadavky, které
vyplyvaji pfimo ze stavebniho zakona, pfipadné jeho provadécich predpisu.

d) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivi zmény uzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Stanoviska dotenych organu z hlediska ochrany pfirody a krajiny a z hlediska
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi byla vydana v pribé&hu projednani této
zpravy o uplathovani.

Pofizovatel pfedpokladal, Zze vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu Natura 2000 nebo ptaCi oblast bude vylouc€en, protoze tyto limity se v
feSeném uzemi nevyskytuji a zadna z projednavanych zmén tak nemuze
zasahovat do téchto chranénych uzemi. U pfipadné zmény uzemniho planu pak
pofizovatel prfedpokladal vylou€eni vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, a
tudiz i vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ jednotlivé dilCi
zmény uvedené v kapitole b) Navrh zadani zmény &. 4 Uzemni planu Tuklaty
vzhledem k jejich charakteru a malému ploSnému rozsahu posouzeni podle

v

zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpislt, svym charakterem
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ramec pro realizaci zaméru uvedenych v pfiloze ¢ 1 ktomuto zakonu,
nezakladaji.

DotCené organy vydaly k projednavané zpraveé o uplathovani obsahujici zadani
zmény C. 4 uzemniho planu Tuklaty stanoviska se zavéry, z nichz vyplyva, ze
uzemné planovaci dokumentace zmény se nebude posuzovat z hlediska vliv(
NATURA, ani z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (SEA):

o Krajsky urfad Stredoc¢eského kraje, odbor zivotniho prostiedi a

zemédélstvi — pisemnost ze dne 8. 7. 2025, ¢.j. 088772/2025/KUSK
Krajsky ufad, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4,
pism. o) zakona €. 114/1992 Sb., konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona
Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s
jinymi_zaméry nebo koncepcemi, na prfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti v pusobnosti Krajského
Uradu.

Krajsky urad Stredoceského kraje — pisemnost ze dne 21. 7. 2025, ¢.|.
088746/2025/KUSK

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism.
d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych
v pfiloze €. 8 zakona k pfedloZzenému navrhu zadani uzemniho planu sdéluje,
Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &. 4 uzemniho planu
Tuklaty na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
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