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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k 8.12.2025 a je graficky znazornéna ve
vykrese zékladniho €lenéni Uzemi a v hlavnim vykrese.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Re$ené Uzemi se sklada ze dvou katastralnich Gzemi. Vé&tSi, jizni ast uzemi je tvofena
katastralnim Uzemim Tuklaty (sidlo Tuklaty). Mensi, severni €ast je tvofena katastralnim Uzemim
Tlustovousy (sidlo Tlustovousy).

Tuklaty se budou i nadale rozvijet jako obec lezZici v rozvojové oblasti republikového vyznamu
OB1, ve které prevazuji zemé&délsky obhospodafovavané pozemky doplnéné zeleni vazanou
pfevazné na vodni toky protékajici feSenym tzemim.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné zachovavat nasledujici hlavni koncepéni zasady:

— Vyvazeny rozvoj celého feSeného uUzemi, které leZi v rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB1.

— Uzemné a stavebné rozvijet obé sidla FeSeného Gzemi s ohledem na jejich vyznam a
potencial.

— Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj vefejné a komeréni ob&anské vybavenosti
zejména v Tuklatech.

— Podporovat dalSi rozvoj podnikatelskych aktivit zejména v Tuklatech.

— Podporovat dalSi rozvoj vyrobnich a skladovacich aktivit ve vazbé na vyrobni a skladovaci
plochy zejména podél silnice 1/12.

— P¥i rozvoji obou sidel chranit a respektovat stavajici hodnoty feSeného Uzemi s minimalizaci
vlivu na kulturni a urbanistické hodnoty, civilizacni hodnoty, Zivotni prostieni a krajinu.

— P¥i dalSim rozvoji respektovat nadfazené trasy dopravni a technické infrastruktury, v€etné
zaméru na jejich rozsifeni a doplnéni.

Uzemni plan vytvafi predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného Uzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu prostfednictvim ploch Bl — bydleni individualni, ktera je
situovana prevazné do okrajovych Casti obou sidel, je navrzena stabilizace a &aste¢né posileni
ekonomické zakladny obce prostfednictvim rozvoje ploch OK - obCanské vybaveni komeréni
v Tuklatech a ploch VL - vyroba lehka navrzenych ve vazbé na silnici I/12. Dale je navrzen rozvoj
ploch OV - obd&anské vybaveni vefejné v Tlustovousich, ploch pro sport na rozhrani Tuklat a
Tlustovous a posileni vefejnych prostorl prostfednictvim ploch ZS - zeleh sidelni ostatni. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi obou sidel tak, aby byla
respektovana a zachovana jejich stavajici struktura. V ramci usporadani krajiny je feSen prichod
prvk( systému USES.

Pfi dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné respektovat nasledujici hodnoty a zasady jejich ochrany a
rozvoje:

— Chranit vesSkeré nemovité kulturni pamatky v feSeném Uzemi, vC€etné stanoveného
ochranného pasma jmenovité zapsanych kulturnich pamatek arealu kostela Narozeni sv. Jana
Krtitele (ev. &. 867), tvrze, nyni zvonice (ev. €. 4101), aredlu fary ¢p.19 (ev. €. 868), soubor
soch u kostela a fary (ev. €. 869)

—  Pri vyuziti ploch zohlednit zemi s archeologickymi nalezy.

— Pfi vyuziti ploch v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajiné
respektovat a chranit dalSi kulturni hodnoty v feSeném uzemi (bozi muka, pomniky, kfize,
aleje a stromoradi, studanky, atd.).

— Nova zastavba musi zohledrnovat historicky vyvoj jednotlivych sidel.

— Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych lokalitach je nutné zohlednit
umisténi novych stavebnich objektt v ramci stavebnich pozemku tak, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu a k vytvoreni novych krajinnych dominant.

— Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, véetné navrzeného
doplnéni prostfednictvim ploch ZS - zelen sidelni ostatni.
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— Zachovat prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani cestni sité a jejim doplnénim
v souladu s komplexnimi pozemkovymi upravami.

— Zachovat vyuzivané pési trasy a cesty k Baumanovu kfiZi a podél Vymoly.
—  Zajistit omezeni oplocovani pozemkl ZPF s vyjimkou zafizeni a ohrazeni pro pastvu.

— Respektovat pfi jakémkoli vyuZivani Uzemi ochranna pasma pozemnich komunikaci
vymezena zvlastnimi pravnimi predpisy, v€etné jejich funkce jako prostoru pro doprovodnou a
izolaéni zelen.

— Respektovat v maximalni mozné mife stavajici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi mezi které
patfi zejména:
o Kvalitni zemédélsky a pudni fond
o Vyznamné krajinné prvky ze zakona (zejména lesy, vodni toky a udolni nivy)
. Vymezené prvky USES
o Prvky mimo lesni zelené v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené
podél vodote€i a komunikaci)
Mlynska alej zdpadné od Tlustovous
. Vodni toky, drobné vodotece a vodni plochy v krajiné (v&etné plosné a katastralné
nevymezenych)

— Respektovat v maximalni mozné mife stavajici urbanistické hodnoty feSeného Uzemi mezi
které patfi zejména:

o Zachovald urbanisticka struktura v historickém jadru sidla Tuklaty v navaznosti na
prostor tvrze Tuklaty, kostel Nanebevzeti sv. Jana Kititele a areal byvalé fary (nyni
obecni ufad).

o Zachovald urbanisticka struktura v historickém jadru sidla Tlustovousy

b.1 Koncepéni ramec a obecné zasady

Stavbami ve vefejném zajmu jsou v tomto Uzemnim planu chapany stavby, zafizeni a opatfeni,
jejichz realizace sleduje legitimni vefejné cile obce, kraje nebo statu, zejména zajisténi dostupného
bydleni, energetické bezpecénosti, technické a digitalni infrastruktury, dopravni obsluznosti, ochrany
obyvatelstva a udrzitelného rozvoje uzemi.

Stavby ve vefejném zajmu mohou byt realizovany vSemi subjekty, v souladu se zakonem o
urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury a dalSimi zvlastnimi pravnimi pfedpisy, za
predpokladu, Ze jejich umisténi, rozsah a zpUsob provedeni jsou v souladu s koncepci rozvoje obce,
ochranou krajiny, zemédélského pldniho fondu a dal$imi vefejnymi zajmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi predpisy.

Cilem této upravy neni vylouCeni staveb ve vefejném zajmu z Uzemniho planu, ale jejich
koncepcéni usmérnéni tak, aby nedochazelo k nevratnym negativnim dopadidim na krajinu, ekologickou
stabilitu Uzemi, technickou a dopravni infrastrukturu a kvalitu Zivota obyvatel obce.

Stavby ve vefejném zajmu nejsou v Uzemi pfipustné automaticky; jejich realizace je vzdy
podminéna splnénim regulativl stanovenych timto izemnim planem a navazujicimi kapitolami véetné
podminek stanovenych v kap. f.

Bytova vystavba ve verejném zajmu
Obecné zasady

o Bytova vystavba ve vefejném zajmu bude umistovana pfednostné do vymezenych
zastavitelnych plochach.

e Prfipustnost bytové vystavby je podminéna prokazanim dostateéné kapacity technické
infrastruktury, dopravni infrastruktury a vefejné (obanské) vybavenosti.

e Pro bytovou vystavbu ve vefejném zajmu je Zadouci etapizace; zahajeni dalSich etap je
mozné pouze po prokazatelném zajisSténi potfebné technické a dopravni infrastruktury a
vefejné vybavenosti odpovidajici rozsahu vystavby, pfipadné po uzavfeni planovaci smlouvy
mezi obci a investorem, ktera stanovi zavazek investora k realizaci této infrastruktury nebo k
provedeni pfiméfenych kompenzacnich opatfeni.

o Pozaduje se diverzifikovana bytova struktura, zejména podil bytd mensich velikosti vhodnych
pro formy dostupného bydleni.



Uzemni plan Tuklaty — tpIné znéni po zménach &.1, 8.2, &.3 a 8.4

e Soucasti zaméru musi byt odpovidajici vefejna prostranstvi, zelen a opatfeni ke zlepSeni
mikroklimatickych podminek (navrh min. procenta zelené na pozemku — vztazené k dané
plose RZV viz kap. f.).

e Vystavba nesmi vést ke zhor8eni dopravni situace v Uzemi; parkovani musi byt feSeno na
pozemcich investora.

Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt
Podrobné podminky viz. kap. f.2
Obecné zasady

e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju ve vefejném zajmu jsou pFipustné
pfednostné v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach, na stfechach a fasadach staveb,
v plochach a vymezenych koridorech technické a dopravni infrastruktury a na brownfieldech.

e Umistovani OZE ve volné krajiné je pfipustné pouze vyjime¢né, a to po prokazatelném
vyCerpani vhodnych lokalit v zastavéném uzemi a pfi splnéni podminek ochrany krajiny a
USES.

¢ Umistovani OZE na zemédélskych pudach I. a Il. tfidy ochrany je nepfipustné, s vyjimkou
pfipadl prokazatelného prevazujiciho vefejného zajmu.

e Zaméry OZE nesmi narusit krajinny raz, ekologickou stabilitu uzemi, funkénost USES ani
prostupnost krajiny.
e Soucasti zaméru musi byt posouzeni kumulativnich a synergickych vlivi na Uzemi, véetné
vlivli na technickou infrastrukturu a krajinny raz.
Technicka a digitalni infrastruktura ve verejném zajmu
Obecné zasady

e Stavby technické a digitalni infrastruktury (véetné telekomunikaénich zafizeni a vysilacll) jsou
pfipustné v celém feSeném Uzemi, pokud nejsou v rozporu s ochranou krajiny, pamatkovymi
hodnotami a ochranou zdravi obyvatel.

e Uprednostriuje se sdileni infrastruktury a vyuZziti stavajicich objektu.
e Nové dominantni stavby musi byt minimalizovany z hlediska vySky, objemu a vizualniho
pusobeni v krajiné.
Dopravni stavby ve vefejném zajmu
Obecné zasady
e Dopravni stavby ve vefejném zajmu musi byt navrhovany v souladu s koncepci udrzitelné
mobility, pfirozenym rozvojem Uzemi.
o Upfednosthuje se rozvoj verejné dopravy, pési a cyklistické dopravy.
e Soucasti zaméru bude feseni dopravy v klidu odpovidajici rozsahu zaméru.

(o Urbanisticka koncepce

c.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni FeSeného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

Bl - bydleni individualni

BH - bydleni hromadné

BX - bydleni jiné

OK - obCanské vybaveni komer¢ni

OV - obCanské vybaveni verejné

OS - obCanské vybaveni sport

RI - rekreace individualni

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach
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TU - technicka infrastruktura vSeobecna
TO - nakladani s odpady

DS - doprava silni¢ni

VL - vyroba lehka

VZ - vyroba zemé&délska a lesnicka

VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroju
WT - vodni a vodnich toku

ZS - zelen sidelni ostatni

OH - ob&anské vybaveni hibitovy

ZZ - zeleh zahradni a sadova

c.2

c.3

Zakladni zasady urbanistické koncepce
PFi vyuziti ploch je poZadovano respektovat nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce:
Centrem feSeného uzemi jsou Tuklaty, ve kterych je zastoupena pfevazna vétSina stavajici

ob&anské vybavenosti feSeného uzemi. Na zapadnim okraji Tlustovous je navrzen rozvoj
ploch OV — ob&anské vybaveni vefejné prostiednictvim plochy Z.31.

Zastavitelné plochy jsou pfednostn& navrhovany uvnitf zastavéného Uuzemi obou sidel, nebo
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit. Rozvoj ploch
vyroby je sméfovan prevazné v prostorech navazujicich na stavajici areal podél silnice 1/12.

Navrh zastavitelnych ploch zohlednuje kapacity dopravni a technické infrastruktury obou sidel,
pfipadné stanovuje potfebna opatieni k zajisténi jejich zkapacitnéni.

PFi vyuziti ploch je tfeba respektovat stanovené podminky jejich vyuziti (viz kapitola f.) a limity
v Uzemi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvari
podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové zastavby. Plochy
verejné zelené jsou navrhovany zejména prostfednictvim ploch ZS — zelen sidelni ostatni.

Uzemni plan chrani nezastavéné Uzemi a stanovuje zasady pro vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi.
Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu hodnot v fe§eném tzemi — viz kap. b.

Uzemni plan zachovava prostupnost Uzemi (krajiny i sidel) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zajiSténa prichodnost a prostupnost krajiny.

Uzemni plan respektuje stanovené zéplavové tzemi véetné aktivni zény zaplavového Gzemi
toku Vymola.

Zastavitelné plochy

Ozn. plochy | Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti k.u.

Tuklaty
Z1 Bl - bydleni individualni Tuklaty
Z.2a Bl - bydleni individualni Tuklaty
Z2.2b Bl - bydleni individualni Tuklaty
2.3 Bl - bydleni individualni Tuklaty
24 Bl - bydleni individualni Tuklaty
Z11 OH - ob&anské vybaveni hibitovy Tuklaty
Z12 ZS - zelen sidelni ostatni Tuklaty
ZA13 ZS - zelen sidelni ostatni Tuklaty
Z.14 Bl - bydleni individualni, DS - doprava silni¢ni Tuklaty
Z.26 Bl - bydleni individualni Tuklaty
2.27 Bl - bydleni individualni Tuklaty
Z.29 DS - doprava silni¢ni Tuklaty
Z.35 DS - doprava silni¢ni Tuklaty

Tlustovousy
Z.6 Bl - bydleni individualni Tlustovousy
z7 Bl - bydleni individualni Tlustovousy
Z.8 Bl - bydleni individualni Tlustovousy
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Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti k.u.
2.24 Bl - bydleni individudlni Tlustovousy
2.25 Bl - bydleni individudlni Tlustovousy
Z.30 Bl - bydleni individudlni Tlustovousy
Z2.31 QV - ob&anské vybaveni vefejné Tlustovousy
2.32 OS - obcanské vybaveni sport Tlustovousy
Z.33 Bl - bydleni individudlni Tlustovousy
2.34 VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroju Tlustovousy

Plochy navrzené na v navaznosti na zastavéna tizemi mimo hlavni sidla
Z9 Bl - bydleni individudini Tlustovousy
216 ZS - zelen sidelni ostatni Tuklaty
ZA7 VL - vyroba lehka Tuklaty
Z.18 VL - vyroba lehka Tuklaty
ZA19 VL - vyroba lehka Tuklaty
Z2.20 VL - vyroba lehka Tuklaty
2.23 VL - vyroba lehka Tuklaty
Z.28 VL - vyroba lehka Tuklaty

Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch

c4 Koncepce systému sidelni zelené v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach
— Zakladni systém sidelni zelené tvofi nasledujici plochy:
o Plochy ZS - zelen sidelni ostatni
o Plochy ZZ - zelefi zahradni a sadova
— Plochy zelené ZS — zelen sidelni ostatni jsou tvofeny pfevazné verejné pristupnou zeleni
v jednotlivych sidlech, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostord, resp.
jako plochy v sousedstvi ploch ob&anského vybaveni. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy
prostfednictvim ploch zelené sidelni ostatni a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato
zelen zustala zachovana.
— Plochy zelené ZZ — zelen zahradni a sadova tvori pfevazné soukrome zahrady bez vefejneho
pristupu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje.
— Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich ploch vefejné pristupné zelené& o nékolik novych
ploch viz tabulka ¢€.2.
— P¥i zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich se upfednostniuji
dreviny, které lépe vyhovuji podminkach souvisejicim se zménou klimatu.
Ozn. plochy Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti k.u.
212 ZS - zelen sidelni ostatni Tuklaty
213 ZS - zelen sidelni ostatni Tuklaty
216 ZS - zelen sidelni ostatni Tuklaty
Tab. 2 — Prehled navrzenych ploch sidelni zelené
d. Koncepce verejné infrastruktury
d.1 Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici plochy a zafizeni vefejného obcCanského vybaveni jsou stabilizované; tvofi je
zejména arealy obecniho ufadu, Skoly, matefské Skoly, kostela a dalSi drobnéjsi stavby a
jejich arealy. Tyto plochy jsou zafazeny mezi plochy OV — ob¢anské vybaveni verejné.

V navaznosti na stavajici areal hrbitova v Tuklatech je navrzen jeho rozvoj prostfednictvim
plochy Z.11.

V pfipadé potfeby Ize umistovat daldi obEanskou vybavenost v souladu s podminkami vyuziti
v plochach Bl — bydleni individualni.

Stavajici plochy a zafizeni pro sport jsou v feSeném Uzemi stabilizované prostfednictvim
ploch OS — ob&anské vybaveni sport.

Uzemni plan navrhuje plochu Z.32 pro rozvoj sportovnich aktivit na severnim okraji Tuklat

v navaznosti na stavajici sportovni areal a dale vystavba doprovodnych staveb s regulovanou
vyskou viz kapitola f .
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d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

d.2.1 Silnice, mistni a uéelové komunikace

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je znazornéna v hlavnim vykrese, ve kterém jsou
vymezeny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném tzemi. VeSkeré komunikace
jsou v uzemnim planu vymezeny zakreslené jako plochy DS - doprava silni¢ni.

Zakladni stavajici komunikaéni kostru feSeného uzemi tvofi silnice 1/12 vedouci jizni &asti
feSeného uzemi. Ta je dopInéna soustavou silnic Ill. tfid, které jsou v izemi dlouhodobé stabilizované.

Uzemni plan zpresiiuje, vsouladu se ZUR SK, rozvoj ploch dopravni infrastruktury
prostfednictvim nasledujicich koridor(:

CNZ.D021 - silnice 1/12: Gsek Bé&chovice - Uvaly, v&. napojeni na stavajici trasu. Koridor
prochazi jihozapadnim okrajem feSeného uzemi ve sméru od Uval.

CNZ.D022 - silnice 1/12: roz&iteni a pFelozka v Useku Uvaly — Cesky Brod, véetné MUK Cesky
Brod. Koridor vede po jiznim okraji feSeného Uzemi pfiblizné v trase stavajici
silnice 1/12.

CNZ.D064 - silnice 11/101 — Mstétice — Uvaly - VPS s oznagenim v ZUR SK D064. Koridor
vede po zdpadnim okraji spravniho uzemi.

CNZ.D302 - koridor pro rekonstrukci (stavebni upravy) silnice 1/12: Cesky Brod — Kolin.

Koridor vede po jiznim okraji feSeného Uuzemi pfiblizné v trase stavajici silnice 1/12
a lezi uvnitf koridoru CNZ.D022.

Koridory jsou zpfesnény na podkladu dat ZUR SK a zakresleny jako prekryvné koridory nad
plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

V koridorech dopravni infrastruktury je upfednostnéna pfiprava a realizace dopravnich staveb a
staveb s nimi souvisejicich. Vyuziti uzemi v téchto koridorech nesmi podstatné ztizit nebo znemoznit
realizaci zamér(, pro které byly koridory vymezeny. Casti koridor(, které nebudou vyuZity pro realizaci
dopravnich staveb, mohou byt vyuzivany v souladu se stavajicim nebo navrzenym vyuzitim Gzemi.

Stavajici mistni a uCelové komunikace jsou v feSeném Uzemi plosSné stabilizované a jsou
v Uuzemnim planu zakresleny jako plochy DS - doprava silni¢ni, v€etné komunikaci vymezenych
v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

Realizace dalSich komunikaci, v€etné vyhyben, obrati§t a rozSifeni komunikaci je pfipustna v
souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako sou€ast nezbytné dopravni infrastruktury.

Pfi vyuzivani uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma pozemnich komunikaci vymezena
zvlastnimi pravnimi pfedpisy, véetné jejich funkce jako prostoru pro doprovodnou a izolaéni zelen. V
ochrannych pasmech nesmi dochazet k vyuziti uzemi, které by vedlo k naruseni stability komunikaci,
omezeni jejich provozu a udrzby nebo ke snizeni ekologickych funkci uzemi.

d.2.2 Zeleznice
-~ Re$enym Gzemim prochazi Zelezni¢ni trat' 6. 011 Praha — Kolin (Zelezniéni koridor &.1).
— Najiznim okraji Tuklat se nachazi zelezni¢ni zastavka zajistujici spojeni s SirSim okolim.

d.2.3 Parkovaci a odstavné plochy

— Stavajici parkovaci a odstavné plochy jsou Uzemnim planem stabilizovany pfevazné v ramci
ploch DS — doprava silniéni.

— Najiznim okraji Tuklat je v ramci plochy Z.14 navrzeno zfizeni parkovisté P+R.

— Najiznim okraji Tuklat je pod Zelezni¢ni trati €.011 navrZzena zastavitelna plocha Z.29, v ramci
které, se predpoklada vystavba garaze P+R s pfijezdovou komunikaci a autobusovym
terminalem.

d.2.4 Cyklostezky a cyklotrasy

— Stavajici cyklotrasy v feSeném Uzemi jsou stabilizované a uzemnim planem respektované
jako soucast ploch DS — doprava silni¢ni, po které jsou vedené a znacené.

— Do ploch DS — doprava silni¢ni je zahrnuta také nové realizovana cyklisticka a pési stezka
mezi Tuklaty a Tlustovousy.
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d.2.5

d.2.6

d3

d.3.1

d.3.2

Uzemni plan nenavrhuje nové samostatné plochy pro cyklostezky nebo cyklotrasy. Jejich
pfipadna realizace je mozna v souladu s podminkami vyuZiti ploch jako sou€ast nezbytné
dopravni infrastruktury.

Pé&Ssi a turistické trasy

Vyznamné pési trasy jsou stabilizované jako soucast vefejnych prostor(, pfipadné jako
soucast ploch dopravni infrastruktury.

Re$enym Uzemim neprochézi Zadna znadena turisticka trasa. Hojn& vyuZivana je cesta
k Baumanovu kfiZi a mimo vegetacni obdobi i cesta podél toku Vymoly.

Nové péSi a turistické trasy nejsou uzemnim planem navrhované. V pfipadé potfeby je jejich
realizace pfipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti jako nezbytnd dopravni
infrastruktura.

Vefejna doprava

Vefejna doprava je v feSeném uzemi zajistovana autobusovou a Zelezni¢ni dopravou.
Poloha autobusovych zastavek a jejich pocet je v Uzemi stabilizovan.

Poloha vilakové zastavky je v feSeném uzemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou
Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
Zastavba obce Tuklaty a mistni Casti Tlustovousy je zasobovana pitnou a uzitkovou vodou
fadem skupinového vodovodu Skvorec — Tuklaty — Roztoklaty — Bfezany II.
Uzemni plan vychazi ze stavajici vodovodni sité, ktera je v fe§eném Uzemi stabilizovana.

Lokalni zdroje vody jsou v feSeném Uzemi chapany jako doplfiikové, popf. zalozni zdroje
zasobovani.

Rozvoj nové zastavby je podminén zajisténim odpovidajici kapacity vodovodni infrastruktury;
v pripadé potfeby jsou navrhovana opatreni k jejimu posileni nebo zkapacitnéni.

Vodovodni fady pro zasobovani vodou v zastavitelnych plochach jsou feSeny jako soucast
technické infrastruktury navrhovanych rozvojovych lokalit.

Likvidace odpadnich vod
Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
Obec Tuklaty a mistni ¢ast Tlustovousy jsou odkanalizovany oddilnou kanalizaéni soustavou

s likvidaci odpadnich vod na obecni &istirné odpadnich vod. Vycisténé odpadni vody jsou
odvadény do toku Vymola. Soucasti systému jsou Cerpaci stanice splaskovych vod.

Rozvoj kanaliza¢ni sité v jednotlivych sidlech je navrhovan s ohledem na terénni pomeéry, a to
jako kombinace gravitacni a tlakové kanalizace.

Rozvoj nové zastavby je podminén zajiSténim odpovidajici kapacity kanaliza¢ni infrastruktury;
v pfipadé potieby jsou navrhovana opatfeni k jejimu posileni nebo zkapacitnéni.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménéach v

Uzemi a vyuzivani uzemi:

d.3.3

Plocha Z.17 - odvod splaskovych vod je uvazovan do stavajici oddilné stokove sité mésta
Uvaly.

Plocha Z.18 - odvod splaskovych vod je uvazovan do stavajici oddilné stokove sité mésta
Uvaly.

Plochy Z.19 a Z.20 - odvod splaskovych vod je uvazovan do COV Tuklaty.

Likvidace desStovych vod
Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuZivani uzemi budou respektovany zasady:

-10 -
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Obec Tuklaty a mistni ¢ast Tlustovousy jsou odvodriovany oddilnou kanalizaéni soustavou.
Destové vody ze silnic a zpevnénych ploch jsou odvadény do Tuklatského potoka jednak
dedt'ovou kanalizaci a jednak pfikopy a rigoly podél komunikaci a cest.

U likvidace destovych vod na soukromych pozemcich je upfednostfiovana akumulace s
moznosti dalSiho vyuZiti. Pokud to mistni podminky neumozfiuji, je Fedeni sméfovano k
vsakovani na vlastnim pozemku.

Likvidace deStovych vod v ramci vefejného prostoru je s ohledem na polohu obce ve
specifické oblasti SOB9 nutné Fesit primarné akumulaci s naslednym vyuzitim, napf. pro
zalivku atd.

Stavby a opatfeni pro likvidaci deStovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

d.3.4 Vodni toky a vodni plochy

Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

Na vodnim toku jsou zfizeny v obci Tuklaty poZarni nadrz a rybnik. V Tlustovousech jsou dvé
vodni plochy. V krajiné byly severné od Tlustovous realizované nové tlné.

V souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy budou respektovany stavajici vodni plochy a toky
vCetné plosné a katastralné nevymezenych a bude zajistén rezim jejich ochrany, v€etné
respektovani ochrannych a manipulaénich pasem (min. 6 m podél drobnych vodnich tokd od
bfehové linie).

Do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tok( nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové pomeéry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a
udrzby koryta vodnich tokd.

Respektovany budou trasy hlavnich odvodriovacich zafizeni.

Nové vodni plochy je pfipustné budovat v souladu s podminkami vyuziti ploch s RZV viz
kapitola f..

d.3.5 Ropovody a produktovody

Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

Respektovana bude stavajici trasa ropovodu druzba, v€etné ochranného pasma, vedouci
severnim okrajem spravniho uzemi.

Uzemni plan zpfesfiuje v souladu se ZUR SK koridor pro ropovod druzba s oznagenim jako
CNZ.RO1.

VySe uvedena stavba technické infrastruktury, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu
technické infrastruktury podmiriujici maji pfednost pred jinym vyuzitim pozemku v koridorech.
Stavby souvisejici a stavby podmiriujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo
vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno sou€asné nebo navrzené vyuziti uzemi
zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické infrastruktury, pro
kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavby podminujicich.
Jiné vyuziti nez pro stavbu technické infrastruktury, stavby souvisejici a podminujici, v€etné
umistovani a zmeény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi
a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor vymezen. Cast koridoru, ktera nebude
vyuzita pro stavbu technické infrastruktury bude vyuzita v souladu se sou€asnym vyuzitim.

d.3.6 Zasobovani plynem

PFi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani izemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou stavajici VIL a STL plynovody a plynarenska zafizeni vcéetné
ochrannych pasem, bezpecnostnich pasem a pasem ovlivnéni.

Plynovodni fady maji pro feSené Uzemi pouze tranzitni charakter.
Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci obce.
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d.3.7 Zasobovani elektrickou energii

Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:

V nezastavéném Uzemi je umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroji posuzovano v souladu s koncepénimi zasadami uvedenymi v kap. b.1
(koncepce staveb ve vefejném zajmu); jejich umisténi je pfipustné vyhradné ve vymezenych
koridorech technické a dopravni infrastruktury, kde lze zdsah do krajiny a zemédélského
pudniho fondu povazovat za akceptovatelny s ohledem na jiz naruseny charakter uzemi, a to
za predpokladu, Ze nebude vyZadovan dalSi zabor ploch mimo tyto koridory. Podrobné
podminky jsou stanoveny v kap. f..

Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce a jeho &asti elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN v&etné jejich ochrannych pasem.

Respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

Narust spotfeby energie bude FeSen Upravami zafizeni distribu¢ni soustavy, pfipadné nové
vybudovanymi zafizenimi.

d.3.8 Spoje

Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou sité elektronickych komunikaci v€etné ochrannych pasem.
Respektovana budou ochranna pasma elektronickych komunikacnich zafizeni.
Respektovan bude prichod radioreléovych spoju.

Nové vedeni sdélovacich kabell lze v pfipadé potfeby budovat v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Budou respektovany zvlastni zajmy ministerstva obrany CR.

d.3.9 Likvidace odpadu

e.

e.1

Stavajici koncepce likvidace odpad véetné ploch pro likvidaci odpadi bude respektovana.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci likvidace odpad(.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovani sougasného stavu krajiny s pfevazujicim zemédélskym
vyuzitim.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo
hodnot Gzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a
utvareni krajiny na:

WT - vodni a vodnich tokd

ZS - zelen sidelni ostatni

ZZ - zelen zahradni a sadova

ZK - zelen krajinna

AL - trvalé travni porosty

AP — orna plda

LU - lesni vSeobecné

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny

podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.
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e.2 Uzemni systém ekologické stability

—  Sougasti zelené je Uzemni systém ekologické stability (dale jen USES). Jedna se o vybranou
soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjSich segmentl krajiny, uc¢elné rozmisténych na zakladé
funké&nich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvki stavajicich a navrzenych. Stavaijici
prvky USES jsou siti vybranych &asti kostry ekologické stability a navrZeny USES je
prostorové doplnéni kostry ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje
predpokladané funkce v krajiné.

-V souladu se ZUR SK je v severni &asti feSeného (Gizemi zpfesnén nadregionalni biokoridor
NRBK.67 - Vidrholec - K68 ureny k zaloZeni. Sou€asti trasy nadregionalniho biokoridoru je
vlozené funkéni lokalni biocentrum LBC.4-13-13-17.

— V plochach prvkil USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na okolni krajinu.

— V navaznosti na nadregionalni USES jsou v Fe$eném Uzemi navrzeny nasledujici prvky
lokalniho USES:

o Lokalni biocentra: LBC.1-13-13-17 a LBC.1-13-13-22
o Lokalni biokoridory: LBK.6-13-13-17, LBK.6-13-13-22 a LBK.7-13-13-17

— Podél hranic vymezenych ploch USES je uplatfiovan ochranny odstup v minimalni $ifce 6 m,
ve kterém nejsou pfipustné ¢innosti a zasahy, jez by mohly negativné ovlivnit funkénost prvku
USES, zejména z hlediska zachovani biodiverzity, migraéni prostupnosti a dlouhodobé
ekologické stability. Ochranny odstup se uplatfiuje zejména pfi umistovani staveb, zafizeni,
technické infrastruktury a pfi zménach vyuziti uzemi v bezprostfednim kontaktu s plochami
USES. (Ochranny odstup nepfedstavuje ochranné pasmo podle zvlastnich pravnich predpisd,

ale Uzemné planovaci podminku ochrany funkénosti USES.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pfipustné

— soucasné vyuziti

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam

— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch biocenter

podminéné pripustné

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodafska zatizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylou¢ena moznost
naruseni funkénosti biocenter

nepfipustné:

— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$s$im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch

— zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich

— oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucelem lesopéstebnich praci

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné
— soucasneé vyuziti
— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
— revitalizace vodnich tok
podminéné pfipustné
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodafska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruSeni funk&nosti biokoridoru
— realizace biokoridord lezicich v ochranném nebo bezpe€nostnim pasmu plynarenskych
zafizeni podléhda predchozimu vydani pisemného souhlasu provozovatele plynarenského
zafizeni
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nepripustné

— zmény funkeniho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru

— oplocovani pozemku, mimo oploceni za u€elem lesopéstebnich praci

Interakéni prvky

— Navrh zakladni kostry USES v Gzemi je doplnén o interakéni prvky (IP1, IP2, IP5, IP6, IP7,
IP8 a IP9), jakoZto vyznamna krajinna spole€enstva vytvarejici podminky rozli€nym rostlinam
a zivocgichim. Kromé funkce ekologické a estetické, je zde sledovan i ucel plidoochranny.

e3 Prostupnost krajiny

— Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, které jsou v uzemnim planu zakresleny
jako plochy DS — doprava silni¢ni. Tyto komunikace mimo jiné zpfistupriuji lesni a zemédélské
plochy a jsou po nich v fadé pfipadu vedeny i cyklotrasy. Cestni sit je Uzemnim planem
stabilizovana.

— Na jiznim okraji Tuklat je navrzeno kratké propojeni nové vznikajici zastavby se stavajici
komunikaci vedouci podél zelezni¢ni trati (plocha Z.35).

— Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

— Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za "oploceni"
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a dogasna oploceni pastvin pomoci ohradnika ¢&i
drevénych bradel). Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného
nebo zastavitelného Uzemi, pfiéemZz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému jednotlivych sidel na sit komunikaci v krajiné.

ed Ochrana pred povodnémi

— Zaplavové uzemi Qioo v€etné aktivni zény zaplavového uzemi toku Vymola je respektované.
Do téchto uzemi neni navrhovana zadna nova vystavba.

— Uzemni plan nenavrhuje zadna konkrétni protipovodfiova opatteni. V pfipadé potfeby Ize
nezbytna protipovodriova opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim — viz kap. f.

—  Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno dale dodrzet:

° Podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioracni zafizeni) od bfehové hrany.
° v Uzemi ur€eném k zastavbeé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu

urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

e.5 Protierozni ochrana

—  Zakladni funkci protierozni ochrany tvoii prvky USES, interakéni prvky a doprovodna zelef
lezici podél vodotedi a silnic a mistnich a ucelovych komunikaci.

— Podél komunikaci v krajiné se navrhuje vysazeni alespori jednostranného pasu zelenég, ktery
bude krajinotvornym a stabilizaCnim prvkem a prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi (navrh
liniové zelené neni s ohledem na nemoznost grafického vyjadfeni ve vztahu k méfitkim
vykresu soucasti grafické ¢asti dokumentace).

— Jiné konkrétni protierozni opatfeni s uzemnim dopadem nejsou uzemnim planem navrhovana.
V pfipadé potfeby Ize nezbytna protipovodfiova opatfeni realizovat v souladu s podminkami
vyuziti stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim.

e.6 Rekreace

— Obec Tuklaty je soucasti mikroregionu PoSembefi. V krajiné mikroregionu previada
zemédélskolesnické vyuZiti s pomérné hustou sidelni siti. Vyvoj dopravni sité je ovlivnén
sousedstvim s Prahou, kde prevlada radialni usporadani silniéni i Zelezni¢ni dopravni sité.
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e.7

f.1

Uzemim prochéazeji dvé cyklostezky navazuijici na narodni sit. Pro celé izemi mikroregionu je
typicky vysoky pocet pfirodnich a kulturnich pamétihodnosti s dosud malym & Zadnym
vyuzitim, ackoliv je region v €im dal vétsi mife vyuzivan pro vikendovou rekreaci €i pro
vystavbu satelitnich obytnych mésteek. Zamérem Sdruzeni obci mikroregionu PoSembefi je
prilakat do uzemi vice turist(, tzn. nabidnout mista, ktera by se mohla stat zajimavym
turistickym cilem. Jednim ze zamérd je napf. vybudovani systému cyklotras s nazvem Ceska
hrouda a vystavba zazemi pro cyklisty.

Stavajici plochy a objekty individualni rekreace jsou v FfeSeném Uzemi respektované
prostfednictvim ploch RI - rekreace individualni.

Stavajici plochy zahradkaiskych osad jsou v feSeném Uzemi stabilizované prostifednictvim
ploch RZ - rekreace v zahradkaiskych osadach.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro individualni rodinnou rekreaci.

Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Do zajmového uzemi okrajové zasahuje evidované chranéné loZiskové uzemi 15390100
Vys$ehorovice, které bylo stanoveno pro vyhradni lozZiska jilad ¢. 3153902 VySehorovice -
Svédci Hura, B3 154000 Vysehorovice-vychod a B3 153901 Vy$ehorovice-Kamenné Panna.

Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti plati:

Celé spravni uzemi obce Tuklaty je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V pfipadé ucCelnosti je pro kazdou plochu stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné pfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urlujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuZiti.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho potencialni
vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.
Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.
Maximalni velikost stavebnich pozemkul neni stanovena.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novou zastavbu je tfeba pfizpUsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s prevladajicim charakterem stavajici okolni zastavby:

méfitkem zastavby (velikost, objem,...)

vyskovou hladinou (max. vySkou stavby v hiebeni ve vztahu k rostlému terénu),
intenzitou zastavby,

druhem zastieSeni.

Stavajici vzrostla zelen na zastavitelné ploSe bude prednostné respektovana.

Radné povolenou stavbu, kterd podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrZovat.

Nize uvedené requlativy jsou platné v celém reSeném Uzemi:

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pokud se nékde v textové €asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

-15 -



Uzemni plan Tuklaty — tpIné znéni po zménach &.1, 8.2, &.3 a 8.4

f.2

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy
stavby nebo souboru staveb. V pfipadé déleni pozemkd nesmi velikost pozemku se stavbou
poklesnout pod dale uvedené regulativy, pokud vyméra pozemku klesne pod stanovenou
mez, nelze nové pozemky povazovat za stavebni.

V pfipadé novostavby ve stabilizované zastavbé Ize stavbu provést i na menSim pozemku,
pokud je nebo byl evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti
stavajicich (nebo puvodnich) staveb. Musi byt vS§ak zachovan stavajici procento zastavéni
pozemku a prokdzana odpovidajici likvidace destovych vod. Minimalni velikost takto
definovaného pozemku neni tzemnim planem ur€ena.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto a pfilehlych
ploch, a dal$i technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch
ZK (viz nize) a v plochach, kde je vymezeny USES, je toto vyuZiti podminéné pfipustné za
podminky, Ze nedojde k naruseni ¢i omezeni retenénich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni Upravy).

Pfi umistovani jakékoliv stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, Ze stavba nema
negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpe&ného hluku a vibraci,
vCetné nebezpecného elektromagnetického znecisténi Zivotniho prostredi.

FVE muze byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim
plasti staveb, fasadé nebo oploceni pozemku.

V zahradach ke stavbam v zastavéném uUzemi ani v zahradach v nezastavéném uzemi neni
umistovani samostatné stojicich zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroj(
pfipustné.

V plochach krajinnych (AP, AL, LU, ZK, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (v€etné& péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli.

V ramci UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pfed velkymi vodami:

e podél koryt vodnich tokli a vodnich ploch je zachovavan manipula¢ni pruh v minimalni
Sifce 6 m od bifehové hrany u drobnych vodnich tok(, uréeny pro spravu a udrzbu vodniho
toku; v tomto prostoru je pfipustné pouze prito¢né oploceni,

e v Uzemi ur€eném k zastavbé je zajiStovano, aby odtokové poméry po realizaci zastavby
byly srovnatelné se stavem pred jeji realizaci.

Respektovat pfi jakémkoli vyuzivani Uzemi ochranna pasma pozemnich komunikaci
vymezena zvlastnimi pravnimi predpisy, v€etné jejich funkce jako prostoru pro doprovodnou a
izolaéni zelen. V téchto ochrannych pasmech neni pfipustné takové vyuzivani uzemi, které by
vedlo k omezeni nebo poskozeni doprovodné zelené, naruSeni stability silniéniho télesa,
znemoznéni udrzby a provozu komunikace nebo ke snizeni mimo jiné i ekologickych funkci
Uzemi, zejména z hlediska podpory biodiverzity a ochrany krajinnych struktur. Ochranna
pasma komunikaci musi byt respektovana pfi veSkerém zplsobu uzivani pozemkdu, véetné
zemédeélského obhospodarovani, a to v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a

podminek prostorového usporadani véetné podminek pro tzemi s prvky regula¢niho
planu

Vylouceni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1) zakona ¢&. 283/2021 Sb.

1.

V plose fesené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1) zakona &. 283/2021 Sb.:

v ploSe ZK a LU:

stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (s vyjimkou staveb pro
lesnictvi — krmelce a posedy bez pobytovych mistnosti)

stavby nebo soubor staveb, jejichz celkova zastavéna plocha pfesahuje 15 m?; a vysky vice
nez 3 m nad niveletou pfilehlého terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3 ha; podminky musi byt
splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m
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pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

v ostatnich plochach AP, AL:
stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa

stavby nebo soubor staveb, jejichZ celkova zastavéna plocha pfesahuje 50 m?; a vysky vice
nez 3 m nad niveletou pfilehlého terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5 ha bez dalSi stavby; podminky
musi byt splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500 m

pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule, tabule nauénych

stezek, mobiliafe v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliaf v krajiné nelze povaZovat Zadnou stavbu, ktera
umozriuje pobyt osob pod stiechou a je z vice nez 50% uzaviena bo¢nimi konstrukcemi.

3.

v plochach USES:

terénni Upravy a zpevnéni ploch, které by vedly k naruseni funkénosti prvk( USES, zejména
zménou stanovistnich podminek nebo pferuSenim jejich kontinuity,

nové cesty a komunikace pro bezmotorovou dopravu, pokud by jejich umisténi vedio k
naruseni funk&nosti prvka USES; kfizeni je pfipustné
ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné:
lesni Skolky (dogasné oplocenky)
dogasné plochy nové zalozenych prvkd USES aj.
zemeédeélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které

jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace apod.

5.

V souladu s §122, odst. (1) zakona €. 283/2021 Sb.se v nezastavéném uzemi dale vyslovné
vylu€uje umisténi staveb:

pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedk( na ochranu rostlin;
pro rekreacni vyuziti, v€etné ekologickych a informacnich center uréenych pro pobyt osob

Ve vSech plochach v nezastavéném uUzemi neni pfipustné umistovani maringotek, obytnych
vozidel, mobilnich doma, kontejnerovych staveb, pfivést a jinych mobilnich nebo do¢asnych
zarizeni, pokud jsou umistovany za ucelem pobytu osob, rekreace nebo ubytovani, a to bez
ohledu na jejich technické provedeni, dobu umisténi nebo skute¢nost, zda jsou trvale spojeny
se zemi.

Kratkodobé odstaveni vozidel v nezastavéném Gzemi je pfipustné pouze za Ucelem bézného
uzivani krajiny a k tomu stanovenych funkénich ploch, zejména v souvislosti se zemeédélskym
hospodafenim, lesnim hospodarstvim, spravou a udrzbou Uzemi, vykonem viastnickych prav
nebo rekreacnim vyuzitim uzemi bez zazemi a technického vybaveni.

Za nepfipustné se povazuje zejména takové umisténi mobilnich zafizeni, které:

je spojeno s dlouhodobym nebo opakovanym pobytem osob na jednom misté,

je doprovazeno zfizovanim technického zazemi (napf. pfivod elektrické energie, vody,

likvidace odpadnich vod, hygienické zazemi),

ma charakter ubytovaci nebo rekreacni funkce,

vede k faktické zméné zplsobu vyuziti Gzemi v rozporu s jeho charakterem a funkénim

vyuzitim.
V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) zakona €. 283/2021 Sb.
Ize umistit FVE elektrarnu ostrovniho systému vyhradné pro vlastni potfebu na stfeSnim plasti
dané stavby.

Stavby ve vefejném zajmu — OZE, telekomunikacni zafizeni a dal$i stavby dle aktualné platné
legislativy.
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BH

V nezastavéném uUzemi je umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroja, telekomunikacnich zafizeni a dalSich staveb, které jsou v konkrétnim
pfipadé posuzovany jako stavby ve vefejném zajmu, mozné pouze v souladu s koncep&nimi
zasadami uvedenymi v kap. b.1 a vyhradné ve vymezenych koridorech technické a dopravni
infrastruktury, kde lze zasah do krajiny a zemédélského pudniho fondu povazovat za
akceptovatelny s ohledem na jiz naruSeny charakter uzemi, a to za podminky, Ze nebude
vyZzadovan dalSi zabor ploch mimo tyto koridory.

PFi posuzovani téchto zamérl musi byt prokazano zejména, Ze:

o zamér nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny a ekologickou konektivitu tzemi,

e budou respektovany limity vyuZiti Gzemi, zejména prvky USES, ochrana pfirody a krajiny a
plochy vymezené jako nezastavitelné,

e stavba nebude umisténa do lokalit s vysokou pfirodni, ekologickou nebo krajinaiskou
hodnotou,

¢ nedojde k omezeni prostupnosti krajiny ani ke vzniku nové bariéry v izemi,

¢ budou minimalizovany negativni vlivy na osidleni, pohodu bydleni a udrzitelny rozvoj obce.

Vyjime&né umisténi téchto staveb a zafizeni i mimo vymezené koridory.

Vyjimecné umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju nebo
dalSich staveb posuzovanych jako stavby ve vefejném zajmu v nezastavéném uUzemi mimo
vymezené koridory technické a dopravni infrastruktury je mozné pouze po prokazatelném
vyCerpani kapacit prfednostné urCenych lokalit a pfi souCasném prokazani pfrevazujiciho
vefejného zajmu nad zajmy ochrany krajiny, zemédélského pldniho fondu a dalSich slozek
zivotniho prostredi, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

V oduvodnénych pfipadech mohou byt v souvislosti s témito zaméry uplatnéna pfimérena
kompenzacni opatfeni odpovidajici rozsahu zasahu; jejich rozsah a forma mohou byt feSeny v
ramci planovaci smlouvy mezi obci a investorem nebo v navazujicich povolovacich procesech,
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

bydleni hromadné

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
détska hristé

obcanska vybavenost

maloobchodni a stravovaci sluzby

ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodc),
zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni

lokalni sluzby obyvatellim

zdravotnicka zafizeni (ordinace)

zarizeni pro administrativu

parkoviSté a garaze pro osobni automobily

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Neprlpustne vyuziti

vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, apod.), zejména: vyrobni a
skladovaci €innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod) — napf.
autodilny, autoklempirny, zamecénictvi, kovarny, strojni dfevovyrobny, lakovny, laminovny,
apod.

rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety)

Podmlnky prostorového usporadani

dostavba proluk musi méfitkem, formou zastfeSeni (vySkou Fimsy a hfebene) respektovat
kontext a charakter okolni zastavby

objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast stavajici
zastavby

parkovani vozidel navstévnikd obsluznych zafizeni musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku
nebo na plochach uréenych k tomu ucelu
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Bl

procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou v celkovém soucétu 35 % (s
max. vyskou vedlejsi stavby 5m),

bydleni individualni

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

oplocené zahrady u doma s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
détska hriste

maloobchodni a stravovaci zafizeni

lokalni sluzby obyvatellim

zdravotni zafizeni (ordinace)

mensi sportovni relaxaéni zafizeni

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobili pro potfebu zény

pFipustnd zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Neprlpustne vyuziti

zastavba fadovymi domy, dvojdomy ani bytovymi domy

vSechny druhy €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
pozemky obytnych staveb souseda nebo vefejna prostranstvi (i druhotné napf. zvySenou
nakladni dopravou, prasnosti apod.)

rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu

vyrobni a skladovaci €innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod)
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani (platné pro vSechny plochy Bl, pokud neni dale upfesnéno

jinak)

individualni rodinné domy s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim

objemové a architektonické ztvarnéni objektll bude FeSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby. U novostaveb je podm. garaz v objektu nebo garaz ¢&i stani na vlastnim pozemku.
V ramci stavebniho pozemku rodinného domu je tedy nutné zajistit min. 2 parkovaci
mista/stani na vlastnim pozemku.

u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu u¢elu uréeném
pozemku

Velikost stavebnich pozemku:

Zastavitelné plochy: min. 1000 m?, procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi
stavbou, o max. vySce vedlejSi stavby 5m, v celkovém souctu max. 20%,

procento zastavéni pozemku vedlejSi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

Zastavéné Gzemi: min. 800 m?, procento zastavéni pozemku max. 20%, procento zelené na
terénu min. 50%

Podmlnky prostorového usporadani pro plochu Z.1

zastavba bude provedena izolovanymi RD o max. jedné bytové jednotce

nepfipousti se fadova zastavba, ani dvojdomy a bytové domy

vySka objektl bude max. 1 podlazi s podkrovim a Sikmou stfechou, max. vSak 8m — viz. kap.
k.

nutno zachovat min. 6 m volny neoploceny pas od bfehové hrany vodoteCe pro spravu a
udrzbu, v&etné pratoéného oploceni

napojeni na infrastrukturu a komunikace: ul. Topolova nebo ul. Na Vyhlidce. Navrzenou
parcelaci pozemku pro vystavbu rodinnych domi a komunikacni sit je tfeba dodrzet.

procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou, o max. vySce vedlejsi stavby
5m, v celkovém souc¢tu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

min. velikost stavebnich pozemk(i = 1000 m?
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Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.2a

napojeni na infrastrukturu a komunikace: ul. Spojovaci. Navrzenou parcelaci pozemkl pro
vystavbu rodinnych domud a komunikacni sit je tfeba dodrzet.

zastavba bude provedena izolovanymi RD o max. jedné bytové jednotce

nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

vySka objektll bude max. 1 podlazi s podkrovim a Sikmou stfechou, max. vSak 8m — viz. kap.
k.

procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejSi stavbou o max. vySce vedlejsi stavy
5m v celkovém souctu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

min. velikost stavebnich pozemk(i = 800 m?

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.2b

izolované RD s jednou bytovou jednotkou

nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

vySka objektll bude max. 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi s vyuzitelnym
podkrovim.

vySka hfebene doml s 1 nadzemnim podlazi a vyuzitelnym podkrovim musi byt maximainé
8 m —viz. kap. k.

vySka hfebene domu s 2 nadzemnimi podlazimi musi byt maximalné 8 m — viz. kap. k.
procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejSi stavbou, o max. vysce vedlejsi stavy
5m, v celkovém soucétu max. 30%

procento pozemku vedlejSi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%

min. velikost stavebnich pozemk(i = 800 m?

procento zelené na terénu min. 60%

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bude navrzena plocha vefejného prostranstvi o
vymére nejméné 1000 m2,

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.3

zastavba bude provedena izolovanymi RD o max. jedné bytové jednotce

nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

vy$ka objektl bude max. 1 podlazni s podkrovim a Sikmou stfechou, max. véak 8m — viz. kap.
k.

napojeni na infrastrukturu a komunikace: ul. V jezirkdch nebo ul. Uvozova. Navrzenou
parcelaci pozemku pro vystavbu rodinnych domi a komunikaéni sit je tfeba dodrzet.

v ploSe se nachazi puvodni meliora¢ni sit. PFi vystavbé rodinnych domu nutno zachovat jeji
funkénost. Odvodnéni ploch nutno feSit samostatnym projektem ¢&i studii na zakladé
podrobného hydrogeologického prizkumu.

procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou, o max. vysSce vedlejsi stavy
5m, v celkovém souctu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejSi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

min. velikost stavebnich pozemk(i = 1000 m?

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.4

zastavba bude provedena izolovanymi RD o max. jedné bytové jednotce

nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

vySka objektl bude max. 1 podlazni s podkrovim a Sikmou stfechou, max. vSak 8m — viz. kap.
k.

napojeni na infrastrukturu: komunikace, vodovod, kanalizace, elektro, ul. K bytovkam nebo ul.
Spojovaci

nutno respektovat vymezeny lokalni biokoridor LBK.6-13-13-17 a pfi realizaci zastavby
dodrzet jeho Sifkové parametry, tj. min. 20 m (min. 10 m na obé strany od osy vodotece)
procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejSi stavbou, o max. vySce vedlejsi stavy
5m, v celkovém souc¢tu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vySce vedlejSi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

min. velikost stavebnich pozemk(i = 1000 m?

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.6

zastavba bude provedena izolovanymi RD o max. jedné bytové jednotce
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nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy, vySka objektd bude max. 1
podlazni s podkrovim a Sikmou stfechou, max. vS§ak 8m — viz. kap. k.

napojeni na infrastrukturu a komunikace ul. Ke Skalce nebo ul. Uvalska

procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou, o max. vySce vedlejsi stavy
5m, v celkovém soucétu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejSi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

Min. velikost stavebnich pozemk(i = 800 m?

Podminky prostorového usporadani pro plochu 2.7

zastavba bude provedena izolovanymi RD o max. jedné bytové jednotce

nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

vyska objektt bude max. 1 podlazni s podkrovim a Sikmou stfechou, max. vS§ak 8m — viz. kap.
k.

napojeni na infrastrukturu a komunikace: ul. Ke skalce

procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou, o max. vySce vedlejsi stavy
5m, v celkovém souctu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

min. velikost stavebnich pozemk(i = 800 m?

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.8

podminkou vyuziti plochy je zpracovani uzemni studie

zastavba bude provedena izolovanymi RD o max. jedné bytové jednotce

nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

vyska objektt bude max. 1 podlazni s podkrovim a Sikmou stfechou, max. vSak 8m — viz. kap.
k.

napojeni na infrastrukturu a komunikace, ul. Na Patnactém, ze strany zapadni ul. Uvalska

pfi realizaci vystavby nutno zajistit funk&nost melioraéniho systému vné feSeného uzemi
procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejSi stavbou, o max. vysSce vedlejsi stavy
5m, v celkovém souctu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejSi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

min. velikost stavebnich pozemk(i = 1000 m?

Podminky prostorového usporadani pro plochu 2.9

zastavba bude provedena individualnimi RD o max. jedné bytové jednotce, 1 NP s podkrovim,
max. vSak 8m

nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

napojeni na infrastrukturu a komunikace: silnice 111/10165

pfi realizaci vystavby nutno zajistit funk&nost melioraéniho systému vné feseného Uzemi.
procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou, o max. vysce vedlejsi stavy
5m, v celkovém souctu max. 20%

procento zastavéni pozemku vedlejSi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m 10%
procento zelené na terénu min. 70%

min. velikost stavebnich pozemk( = 1500 m?

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.14

plocha je rozdélena na plochy Bl — bydleni individualni a plochy DS — doprava silni¢ni
zastavba bude provedena izolovanymi RD s jednou bytovou jednotkou nebo dvojdomy (kazda
72 dvojdomu o max. jedné bytové jednotce)

nepfipousti se fadova zastavba ani bytové domy

vySka objektd bude max. 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi s vyuzitelnym
podkrovim

vySka hfebene domd s 1 nadzemnim podlazi a vyuzitelnym podkrovim musi byt maximalné
8m

vyska hfebene domu s 2 nadzemnimi podlazimi musi byt maximalné 8m — viz. kap. k.
izolované rodinné domy: procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejSi stavbou, o
max. vySce vedlejSi stavy 5m, v celkovém souctu max. 35%, procento zastavéni pozemku
vedlejsi stavbou o max. vysSce vedlejSi stavby 0,5m v celkovém souctu 10%, Min. velikost
stavebnich pozemk( = 600 m?, procento zelen& na terénu min. 55%
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— dvojdomy: KPZ = procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedleji stavbou, o max.
vysce vedlejsi stavy 5m, v celkovém souctu max. 35%, procento zastavéni pozemku vedlejsi
stavbou o max. vySce vedlejSi stavby 0,5m v celkovém souctu 10%, Min. velikost pozemku
dvojdomu = 700 m?, procento zelené na terénu min. 55%

— pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bude navrZzena plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000 m2.

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.24

— podminkou vyuziti plochy je zpracovani izemni studie

— nepfipousti se Fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy

— v plode musi byt vymezeno minimalné 2000 m? vefejného prostranstvi

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.26
— je pozadovano ponechat manipulaéni pasmo podél silnice 111/10165 (ulice 5. kvétna) a
[11/10163 (ulice Hlavni) v Sifi nutné k péci o doprovodnou zeleri podél komunikaci (ovocné
stromy mens$iho vzriistu v rozsahu ochranného pasma komunikace)
— nepfipousti se Fadova zastavba ani dvojdomy a bytové domy
— dopravni napojeni se pozaduje do prostoru silnice 111/10165 (ulice 5. kvétna)

Podminky prostorového uspoiradani pro plochu Z.33
— v ploSe Z.33 bude stavebni objekt umistén minimalné& 6m od severni hranice pozemku

BX bydleni jiné
Hlavni vyuziti
— bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych odlou€¢enych polohach sidla
Pripustné vyuziti
— oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreaéni, pfipadné okrasnou,
— drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— nepfipousti se rozsifovani stavebnich pozemku do krajiny
— v8echny druhy ¢&innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji
pozemky obytnych staveb souseda (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti
apod.)
— rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
Podminky prostorového usporadani
— individualni rodinné domy o max. 2 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim (max.
vSak 8m — viz. kap. k.) a pfipadné s hospodarskym zazemim. Nova zastavba tohoto typu se
neuvazuje
— procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejSi stavbou max. v celkovém souctu 35%,
— pripustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu
— uobsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

OK - obéanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti
— obsluzna funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb v plvodnich hospodarskych arealech
Pripustné vyuziti
— maloobchodni a stravovaci sluzby,
— sluzebni byty
— administrativa,
— plochy okrasné a rekreacni zelené s mobilidfem pro relaxaci,
— parkovisté pro potfeby zony
— sportovni a relaxacni zafizeni
— stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
— ubytovaci zafizeni (penziony)
— stavby pro pInéni funkce integrovaného zachranného systému
— hibitov
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
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— v pfipadé lokalizace zafizeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluzeb je tfeba posoudit vliv €innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti.

— c¢innosti provozované v plvodnich hospodafskych provozech v zastavéném uzemi (v kontaktu
s obytnou zastavbou) musi byt provéfeny z hlediska vlivu na okolni prostfedi (hluk, prach
exhalace, organoleptické pachy, ...) jak z hlediska vlastni technologie provozu, tak i z hlediska
vlivu dopravy (jako zdroj a cil dopravniho toku).

Nepfipustné vyuziti

— v8echny druhy Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad
pfipustnou miru.

— dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, parkovani nakladnich automobill a tézké
dopravni techniky.

Podminky prostorového usporadani

— Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastaveéni respektovat kompoziéni vztahy, méfitko a kontext okolni zastavby.

— procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejSi stavbou max. v celkovém souctu 45%

— procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m v celkovém
souctu 25%

— procento zelené na terénu min. 30%

— uobsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

ov obcéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti
— vefejna ob&anska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, socialni sluzby, slozky integrovaného zachranného systému, apod.)
Pripustné vyuziti
— maloobchodni prodej
— stravovaci zafizeni
— sluzebni byty, ubytovaci zafizeni, socialni byty
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izolagni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— Takové stavby &i provozy specifického charakteru, jez jsou vyzadovany a pfimo spojeny s
provozem druhovych staveb ob&anského vybaveni (napfiklad pro Skolska zafizeni zazemi v
podobé hfist &i sportovist, pro kulturni zafizeni provoz komeréniho pohostinstvi apod.).
Podminkou je jejich pfima souvislost s pfisluSnym provozem ob&anského vybaveni.
Nepfipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a c¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim, vyroba
Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.31
— procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou max. v celkovém souctu 40%
— procento zelené na terénu min. 60%
— max. vySka zastavby 2 nadzemni podlazi, max. vSak 11m — viz. kap. k.. VySka zastavby
zaroven nesmi v zadném bodé prekroCit vySkovou hladinu danou hfebenem stfechy
sousedniho RD €.p. 89

oS obcéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti

— stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy
Pripustné vyuziti

— sluzebni byty

— klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal

— stravovaci a ubytovaci zafizeni
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— nezbytné technické vybaveni

— parkovisté pro uzivatele arealu

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

— vS8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruduji
prostfedi (i druhotné& napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.), zejména vyrobni a
skladovaci €innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod).

— dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, parkovani nakladnich automobill a tézké
dopravni techniky.

Podminky prostorového usporadani
— procento zelené na terénu, min. 45%
— zéastavba o vySi max. 1INP (max. v8ak 7m — viz. kap. k.)

OH obcéanské vybaveni hrbitovy

Hlavni vyuziti
— hrbitov
Pripustné vyuziti
- zelen
— urnovy hgj
— rozptylova louka
— stavby a zafizeni souvisejici s pohiebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, stavby souvisejici s udrzbou hibitova, atd.)
— odstavné, parkovaci a manipula¢ni plochy
— technické zafizeni a opatieni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, studny
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.11
— predpoklada se rozSifeni hrbitova jako obCanské vybavenosti
— doplnujici stavby mohou zahrnovat obfadni sifi a nutna technicka zafizeni
— zastavba o vysi max.1 NP, max. vSak 6m — viz. kap. k.
— v lemu podél ohradni zdi je vysoka zelen, kterou je nutno zachovat

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

Hlavni vyuziti
— objekty a souvisla uzemi pro pfevladajici rekreacni péstitelské aktivity
Pripustné vyuziti
— spole¢né plochy okrasné a relaxacni zelené
— objekty pro individualni rekreaci (stavby slouzici dané ploSe) — dle uvedeného prostorového
regulativu
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vSechny druhy &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinak narusuji prostredi - (i
druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.).
— zejména vyrobni a skladovaci c¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod).
— vystavba rodinnych domt, ubytovani, bydleni, pobytova rekreace

Podminky prostorového usporadani
— objekty musi architektonickym ztvarnénim a c&lenénim, zejména pak celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
— zastavéna plocha objekt( nesmi piekrogit 16 m?
— procento zastavéni pozemku max. 10%
— procento zelené na terénu min. 90%
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— v ramci vyuziti stavajicich Uzemi zahradek se pfipousti vystavba novych, nebo dostavba
stavajicich zahradkarskych chatek o velikosti uréené pfisluSnym predpisem. Udrzba objekt(
se pripousti

— parkovisté pro uZivatele osady musi byt feSeno s pouZitim vysoké zelené vzdy na jednotlivém
pozemku

RI rekreace individualni

Hlavni vyuziti
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektll a ploch pro individualni
rekreaci)
Pripustné vyuziti
— chov drobnych domacich zvifat
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kilny, altany, pergoly, terasy
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, bydleni
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zéstavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, max. 6m
— procento zastavéni pozemku v celkovém souctu max. 15%
— procento zelené na terénu min. 75%
— parkovisté pro uzivatele osady musi byt feSeno s pouzitim vysoké zelené vzdy na jednotlivém
pozemku

TU technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti
— stavby a zafizeni technické infrastruktury
Pfipustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojl
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izolagni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TO nakladani s odpady

Hlavni vyuziti
— asanace a rekultivace skladky
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi a vefejna zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava (silnice, mistni a u¢elové komunikace)
Pripustné vyuziti
— silnice a komunikace v€etné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
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— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— garaz P+R,
— sklady a dilny pro servisni €¢innost spojenou s dopravni vybavenosti
— autobusové zastavky a terminaly v&etné souvisejicich staveb
— vefejna zelen
— doprovodna zelefi podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— kfizeni s Uzemnim systémem ekologické stability
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen
zajistit pfiméfené ozelenéni ploch.
— parkovisté je tfeba feSit s uplatnénim stfedni a vysoké zelené
—  pfi umisténi garazi je nutno realizovat izolacni zelen

DD doprava drazni

Hlavni vyuziti
— zelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti
— Zeleznice vcetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti Zelezniéniho télesa (naspy,
zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
—  parkovisté
— doprovodna, ochranna a izolacni zelen
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL vyroba lehka

Hlavni vyuziti
— provozy lehké vyroby
— skladové aredly a dopravni terminaly
— parkovisté pro potfebu zény
— zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy
— vyroba energie ze slune¢niho zareni (panely umistované pouze na stfechach a plastich
budov), v€etné souvisejicich staveb a zafizeni
Pripustné vyuziti
— vyrobni a servisni sluzby,
— prodejni sklady, velkoobchod
— velkoploSny maloprodej (supermarkety, hypermarkety) s doprovodnymi provozy
— specialni technologie
— vyzkumna a vyvojova pracovisté
— lokalni administrativa a stravovaci zafizeni
— lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace)
— lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM
— obc&anské vybaveni
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Nepripustné vyuziti
— bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich bytd)
Podminky prostorového usporadani
— V ramci vlastniho pozemku (pfipadné dle dohody na vefejném pozemku pfiléhajicim k arealu)
je investor nebo vlastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu izolani zelené.
— procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou v celkovém souctu max 55%
— procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m max 20%
— procento zelené na terénu min. 25%
— hlavni stavba a stavba vedlejsi max. vySka hfebene <15m,
— vesSkeré ¢&innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhlaSena ochranna a bezpecnostni pasma,
— soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny a
v pohledové exponovanych polohach musi byt izolaéni zeled o min. Sifi 5m s kefovym a
stromovym patrem
— podminkou vystavby je primarni napojeni vyrobnich objektl na kanalizaci a souvisejici
rozsiteni COV v&. souvisejicich objektl. V pfipadé prokazani nedostateéné kapacity Ize
docasné fesit likvidaci odpadnich vod individualné.
—  zajisténi akumulace destovych vod
Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.23
— stanoven pozadavek na ponechani pasu (nebo kultivaci nové) vzrostlé zelené podél
komunikace 1/12 v $ifi minimalné 5m s podminkou zachovani rozhledovych pomér
—  zelen umisténa v tomto pasu ma vci lokalité Z.23 izolaéni charakter a mize byt oplocena

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.28
— Vystavba v &asti plochy v koridorech CNZ.D021 a CNZ.D064 pro umisténi dopravnich staveb,
je mozna az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které byly koridory
vymezeny

vZ vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti
— zemeédélska vyroba v zemédélské ucelové vystavbé
— sklady zemédélskych produktd a zemédélské techniky, sklady krmiv
Pfipustné vyuziti
— zpracovatelska vyroba, zpracovani produkce, maloobchod
— vyvojova pracovisté
— lokalni administrativa a stravovaci zafizeni
— vyrobni a servisni sluzby, strojni stanice
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— vyroba energie ze slune¢niho zafeni (panely umistované pouze na stfechach a plastich
budov), v&etné souvisejicich staveb a zafizeni
Nepfripustné vyuziti
— bydleni
— zafizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti)
— sportovni a rekreaéni zafizeni
— uskladnéni odpadu ze zivociSné vyroby, chemikalii a hnojiv
Podminky prostorového usporadani
— Nové objekty je tfeba situovat s ohledem na hygienickou ochranu obytnych a vefejnych budov
(pfipadné stanovit pasma hygienické ochrany). Nové objekty musi formou zastavby
respektovat kontext okoli.
— procento zastavéni pozemku hlavni stavbou a vedlejsi stavbou v celkovém souctu max. 50%
— procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vySce vedlejsi stavby 0,5m v celkovém
souctu max 10%
— procento zelené na terénu min. 40%
—  zajiSténi akumulace destovych vod
— veskeré cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostifedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhladena ochranna a bezpecnostni pasma,
— soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt
izolaéni zeleri
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— nové objekty je tfeba situovat s ohledem na hygienickou ochranu obytnych budov na
sousednich pozemcich (pfipadné stanovit pasma hygienické ochrany)

VE VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Hlavni vyuziti
— bateriové ulozisté elektrické energie
Pripustné vyuziti:
— ochranna zelef
— stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro pracovniky udrzby a ostrahy aredlu bateriového
Ulozisté elektrické energie
— odstavné a parkovaci plochy pro potfeby pracovnikl ostrahy a udrzby arealu
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti
— Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni je podminéno
pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni. Zaméry k fizeni o
povoleni zaméru budou posuzovany provozovatelem individualné. Stavby v ochranném a
bezpelnostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni
a technické podminky umozni.
Nepfripustné vyuziti
— veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
— procento zastavéni pozemku hlavni stavbou max 60%
— procento zastavéni pozemku vedlejsi stavbou o max. vy3ce vedlejsi stavby 0,5m max 15%
— procento zelené na terénu min. 25%
— maximalni vySka z&stavby 6m v hfebeni od rostlého terénu

WT vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy, rybniky, tiné a ostatni vodni nadrze plnici funkci ekologicko-stabilizaéni,
pripadné rekreacni
Pfipustné vyuziti
— stavby slouzici vyhradné pro Ucely spojené zejména s ochranou a vyuzivanim vodnich zdroju
(vypusti, hraze, kaskady, vodni koryta apod.), nebo ochrnou proti vodé jako pfirodnimu zivlu a
pro dal§i vodohospodarské ucely
— dale je mozné umistovat cesty, mostky, pfechody a dal§i zafizeni slouzici péSimu, pfipadné
cyklistickému pohybu
— doprovodna a krajinna zelen
Nepfipustné vyuziti
— bydleni, ubytovani
— umisténi staveb a provoz(, jez negativnim zplsobem ovlivni vodni rezim v Gzemi
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZS zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti
— Vefejna prostranstvi s vysokym podilem zelené
Pripustné vyuziti
— parkové plochy
— cestni sit pro pési a cyklisty
— méstsky mobiliaf
— drobna doprovodna architektura verejného prostoru — altany, pergoly, umélecka dila, drobné
sakralni stavby.
— parkovisté
— dopravni a technicka infrastruktura
— herni prvky pro déti, sportovni prvky pro dospélé
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani pro plochu Z.13

Y44

pas izolaCni zelené v ochranném pasmu trati, odcloni plochu Z.1 uréenou pro bydleni od
provozu zeleznice.

druhovou skladbu porostu pfizpusobit stanovistnim podminkam

vystavba zachytného parkingu vedle funkéniho vyuZiti jako vefejna zelefi. Vystavba bude
provedena jako soucast vystavby lokality Z.1.

v plode izolani zelené bude umisténo parkovisté, pfip. budou provedeny parkové Upravy
vybudovani izolaéni zelené Z.13 v&. umisténi parkovisté, pfip. parkovych uprav, je
podminujicim pfedpokladem vystavby v ploSe Z.1

zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti

Pripust

soukromé zahrady, soukromé sady a jiné neveiejné ,zelené” plochy.

né vyuziti

doprovodna a krajinotvorna zelen

drobné stavby slouzici danému vyuziti (napf. sklady nafadi, zahradni domky, bazény, altany,
vCeliny, atd. - bez pobytovych a obytnych mistnosti)

oploceni

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

bydleni, ubytovani
stavby, zafizeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
v nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni pro pobytovou rekreaci, a to i kratkodobou.

Podminky prostorového usporadani

ZK

objekty musi svym objemem, architektonickym feSenim a Clenénim respektovat méfitko a
kontext okolni zastavby

minimalni podil zelené& na pozemku 75 %

maximalni vySka staveb 5 m od rostlého terénu

zelen krajinna

Hlavni vyuziti

Pfipust

krajinna a pfirodé blizka zeler (meze, aleje, remizky atd.)
né vyuziti

zelesnéni

meliorace

protierozni a protipovodnova opatfeni

revitalizace vodnich tok

vodni plochy

prvky uzemniho systému ekologické stability

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

AL

bydleni, ubytovani,
stavby a zafizeni pro pobytovou rekreaci, a to i kratkodobou.
stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

Pripust

plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)

né vyuziti

pozemky pfirodnich nelesnich ekosystému

protipovodriova a protierozni opatfeni, vcetné biotechnickych (pralehy, meze, hrazky,
stabilizace drah soustfedéného povrchového odtoku pomoci zatravnéni tdolnic atd.)

prvky uzemniho systému ekologické stability

umistovani prvku drobné architektury (informacni tabule, turistické pfistfesky)

plochy krajinné zelené

revitalizace vodnich toku
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— vodni plochy

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

— stavby a zafizeni pro vyrobu elekirické energie z obnovitelnych zdroji, pokud jsou v
konkrétnim pfipadé posouzeny jako stavby ve vefejném zgjmu v souladu s kap. b.1, a to
vyhradné ve vymezenych koridorech technické a dopravni infrastruktury, za podminek
stanovenych v kap. f.2, bod 8

Nepfipustné vyuziti

— ru8eni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— bydleni, ubytovani, oplocovani pozemku

AP orna puida

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plda)
Pripustné vyuziti
— protipovodiiova a protierozni opatfeni, véetné biotechnickych (prGlehy, meze, hrazky,
stabilizace drah soustfedéného povrchového odtoku pomoci zatravnéni udolnic atd.)
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zmeéna druhu pozemku s vyjimkou zmény na zahrady a sady
— revitalizace vodnich tok
— vodni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji, pokud jsou v
konkrétnim pfipadé posouzeny jako stavby ve vefejném zajmu v souladu s kap. b.1, a to
vyhradné ve vymezenych koridorech technické a dopravni infrastruktury, za podminek
stanovenych v kap. f.2, bod 8
Nepfipustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— bydleni, ubytovani, oplocovani pozemkl (s vyjimkou do¢asného nebo funkéniho zabezpedeni
volné se pasoucich zvifat)

LU lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
— lesni ajiné pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Pfipustné vyuziti:
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— jednotlivé uCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi a vykonu prava myslivosti (napf.
posedy, krmelce, atd.)
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v souladu s kap. b a f. tohoto Uzemniho planu
Nepfripustné vyuziti:
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
— jakékoli stavby slouzici kratkodobému nebo dlouhodobému pobytu osob v krajing, které
obsahuji nebo vyzaduji pobytové &i obytné mistnosti, pfipadné pfipojeni na technickou nebo
dopravni infrastrukturu.

g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

VD.D021 silnice 1/12: isek Bé&chovice - Uvaly, vé&. napojeni na stavajici trasu o
VD.D022 silnice 1/12: rozSifeni a prelozka v useku Uvaly — Cesky Brod, v€etné MUK Cesky
Brod
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VD.D064 silnice 11/101 — Mstétice — Uvaly

VD.D302 rekonstrukce (stavebni tpravy) silnice 1/12: Cesky Brod — Kolin
VD.12 garaz P+R, vCetné& autobusového terminalu a pfijezdové komunikace
VT.RO1 koridor pro ropovod Druzba

VT.3 zasobovaci vodovodni fad

VT.4 navrhované zasobovaci fady v zastavitelnych plochach

VT.5 navrhované kanalizaCni stoky, v€etné stok v zastavitelnych plochach

g.2 Verejné prospésna opatieni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejn& prospé&sna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit:

Nadregionalni biokoridor uréeny k zaloZeni:
VU.NRBK67

Lokalni biokoridory navrZzené k zaloZeni:
VU.3

g.3 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochu pro asanaci:
VA1 asanace skladky

h. Kompenzaéni opatreni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
Kompenzaéni opatfeni nejsou v uzemnim planu stanovena.

i. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy tzemnich rezerv:
R.1 - Bl - bydleni individualni
R.2 - Bl - bydleni individualni
R.3 - OK - ob&anské vybaveni komeréni
R.4 - ZK - zeleh krajinna
R.5 - DD - doprava drazni

Vyuziti ploch R.2 a R.3 je podminéno vypracovanim hydrogeologického a hydrologického
posudku, ktery stanovi konkrétni zabranna opatfeni, jejichz vystavba bude podminkou pro umisténi
jakeékoliv stavby. Podminky zastavby budou navrzeny tak, aby nebyly sousedici pozemky zastavbou
negativné ohrozeny, v&. pfipadné vystavby celoobvodovych drénl odvadéjicich srazkovou vodu do
zasobnikll a dalSich vhodnych opatfeni, ktera zabezpec¢i ochranu vlastnickych prav k sousednim
pozemkum.

j- Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

U ploch Z.8 (US.1), a Z.24 (US.2) je dalSi rozhodovani o jejich vyuziti podminéné zpracovanim
Uzemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucasti uzemnich studii bude provéfeni moznosti ucelného vyuziti feSeného Uzemi.
Pfedmétem FeSeni bude zejména navrh vnitfniho Clenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych
domu, pozemku zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky,
provéfeni moznosti stanoveni stavebni ¢ary. Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajicich ploch
vefejnych prostranstvi - ploch verejné zelené. Dale bude provéreno napojeni stavebnich pozemkul na
stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidel. V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici
limity omezujici vyuZiti jednotlivych ploch, v€etné navrhu pfipadnych pfeloZek stavajicich siti.

Uzemni plan stanovuje Ihdtu pro vioZeni dat o t&chto studiich do evidence Uzemné planovaci
¢innosti do 31.12.2031.
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k. vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech
EVE

— vyrobna energie z obnovitelnych zdrojt / fotovoltaicka elektrarna.

Procento zastavéni pozemku

— je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho pozemku a jeho rozlohy, vyjadieny
v procentech.

Procento zelené (pripadné procento zelené na terénu)

— uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené& v rdmci stavebniho pozemku (nikoliv
vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku.
Za zelefl je povazovana pouze plocha na terénu schopna vsakovani a sou€asné& nezakryta
jakoukoliv konstrukci neumoznujici dopad deStové vody ze svislého sméru; za zelef
stavebniho pozemku nelze povaZovat Zadnou &ast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani zahony
s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapocéitava Zzadna zeleri, pod kterou jsou
podzemni stavby typu podsklepeni. Zeleri nad jimkami na deStovou vodu a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vsak je mozny dale
mimo jimky.
Plocha stiecha
— je stfecha se sklonem nizSim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka
Sikma strecha
— je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu
30° a vySSim
Vyska objektt
— je urCena jako max. mozna vyska stavby od rostlého terénu po hieben stfechy u Sikmych
stfech nebo po atiku u stfech plochych. Tato vySka nesmi byt pfekroCena v zadném bodu
stavby. Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zafizeni jako jsou antény, kominy
hromosvody atd.

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
Textova Cast uzemniho planu obsahuje 32 stran, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy.

Vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5000
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